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MODE DOEMPLOI DU REGLEMENT

LES TYPES DE ZONES

Zones Urbaines sont ditet)
Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements prdafieslexisadistgion ent une
capacité suffisante pour desservir des constructions a implanter.

Zones A Urbaniser sont dite&ld»

Peuvent °tre class®s en zone ~ urbaniser |l es eadatpubbkidesti ht
do®l ectricit® et |l e cas ®ch®ant , ddassai ni s stepog desserginies cmstuatibns

i mpl anter dans | 6ensemble de cette zone et (glenentensntdéfinilesnt a
conditions déam®nagement et doé®qui pement, | e s mé&aognesnernutc tdi boennss e
fur et " mesure de |l a r®alisation des ®qui pe me ratorset, le nas échéarg, &
reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainiséephemicekistaddiatagune zone AU
n'‘ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette hiobensationestistgdbardonnée a
une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménauoneié ¢éd derprogra

Les zones agricoles sont diteA =
Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison de,piotegtmpl@groioorigmique
des terres agricoles.

Les zones naturelles et forestiéres sont dites « N

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment duupdingtda yue asieiogique ;
2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiéere ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
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MODE DOEMPLOI DU REGLEMENT

Schémas pédagogiques sans portée reglementaire

Profils urbains

Zone urbaine (U) & villageois

4 2

Implantation par ;
. R R . L. . ¢ Fiesci Implantation par rapport
Il présentd 6 e n sdesrmdnéseglementairedéfiniesau PLUi,auquelse superpose rapportauxyoires:e| aux limites séparatives

I 6 e n slesprasdriptioret informationgarticuliereemplacementéservé$l 15141 du RpHEEr RS
CU) batimentsusceptiblede changede destinatiofl15111duCU) élémentglentifiéau
titredesarticled 15119 & L153223 du CU,espacedoiséxlasséstramede risquesutitre
del 6 a R18134dl @U,secteurdaisant 6 odbdj GeseBteursonsidérésommedes
STECAlservitudes

CLEFS DE LECTURE DU REGLEMENT

Lereglementu PLUintercommunade compose

A. d'undocumengraphique

1) Leplandezonageeglementaiepplicablesurl'ensemblduterritoireommunal

2) LesréglegiraphiguespplicablemuseindelazoneurbaingU)

Hauteurs Emprises au sol
ChaquezoneurbaingU) faitl 6 odb§j retcoupageermettarde localisete périmétre
d 6 a p p dé cermihedizpositionseglementairegraphiquesu sein de la zone U I
(destinationst sousdestinationdesconstructionsnplantatiodesconstructionsauteurs,

empriseau sol des constructiodg en s'appuyansur les caractéristiquetes différentes

formesirbaineguicomposeieterritoire

Unatlasde cesdifférentesglesgraphiquesstproposéesréglesdictéese superposent
aupremieplanduzonageeglementaire

Aspects extérieurs

Dande présentéglemertcrit,il estfaitréférenca cesreglegraphiqueauseinde chaque
articleeoncernéemanierexpresse
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MODE DOEMPLOI DU REGLEMENT

CLEFS DE LECTURE DU REGLEMENT

B. Unréglemenécritqui:
1 fixelesdispositiorgenérales'appliquaat'échellelel'ensemblguterritoirintercommunal

1 fixelesreglesapplicablesl 6 i ndecRacuneeszonesetle caséchéangtablilesreéglespécifiques,unepartauxreglegraphiquesuseinde
lazoneU,etd'autrgoart auxreglegraphiquedeszonesagricoletnaturelle

Chaqueoneestrégigpar8 articless'organisadelamaniérsuivante

I. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activité

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activi

Mixité fonctionnelle et sociale Audela des dispositions
réglementairescertains secteurs,
identifies sur les documents
graphigue@lanréglementairegont
concernés par des Orientations
dd Am®nageantent de
Programmation

[I. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Ces orientations, audela d 6 u n
schémad 6 a m® n algpeimipen t
I (dessertegspacespublics,densité

: . attendug) viennent préciser la

lll. Equipements et reseaux maniérglontlesterraingloivenétre
aménagés

ook w

Desserte par les voies publiques ou privées

Leprojeturbaimattendwsurcessites

stratégique®st décrit,les permis
d 6 a m®et degomstruireloivent
étre compatibleavecce document
deréférence
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MODE DOEMPLOI DU REGLEMENT

LES DESTINATIONS DU REGLEMENT

1. Habitation 4. Exploitation agricole et forestiere
W Logement W Exploitation agricole
W  Hébergement W  Exploitation forestiére
2. Commerce et activités de service 5. Autres activités des secteurs
W  Artisanat et commerce de détail secondaire ou tertiaire
W  Restauration W Industrie
W  Commerce de gros W Entrepot
W Activit®s de services oY% soeflf eButeaue | 6accueil doéune
_ clientele W Centre de congr s et o
W  Hébergement hotelier et touristique
W  Cinéma
3. Equi pements doéint®r°t collectif et services

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques ou de leurs délégataires

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou de leurs délégataires

£Etablissements dbéenseignement

£t abli ssements de sant® ou dobéaction sociale
Salles dbéart ou de spectacle

Equipements sportifs

T T 2

Autre équipement recevant du public
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DISPOSITONS GENERALES DU REGLEMENT

1/ Champ d'application territorial des dispositions r € g | e me ndu &LUnneecommunal

Leprésentéglemerdstétablconformémeatixarticled 1518 aL15342etR1519aR15150duCodadel 6 Ur hani s me

Le présentéglemerg'appliqusurl’ensemblduterritoirentercommunabtammerguxtravauxconstructionsouvellesu existantegménagements
dandesconditiondel 6 alrl%2idodod=del 6 ur bani s me

Le lexiqudiiguranen annexedu présentocumengxplicitdes termeautilisédansle reglementCe lexiquepossédainevaleuréglementairet est
opposablauxdemanded 6 aut dbus @aanos me

2/ Division du territoire en zones

Leterritoireouverparle planliocald 6 u r b iaterdoranmusastdiviséenzonesurbainegU),a urbanisefAU)agricolegA)et naturellesuforestieres
(N) L'exécutiopartoutepersonnpubliqueuprivéedetoustravauxconstructionaménagementdantationsffouillementaiexhaussemerdsssols,
et ouverturd'installatiordasséesppartenamtuxcatégoriedéterminéesgansle planestconformauréglemergt & sesdocumentgraphiqueLes
travauouopérationsont,enoutre compatiblemvedesorientationdaménagemeettde programmati¢@®AP)lorsqu'ellesxistent(ArticleL1521 du

Codadel 6ur bani sme)

3/ Adaptations mineures etdér ogati ons

L 6 a L1623 mrdcisgue«Lesrégleetservitudedéfinieparunplaniocald'urbanisme

A 1° Peuventairel'objet'adaptatiomsineuresenduesiécessairgsarla naturedusol,la configuraticesparcellesu le caractéreesconstructions
avoisinantes

A 2° Nepeuverfaird'objet'aucunautredérogatioguecelleprévueparlesdispositiordelaprésentsoussectiorn»
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DISPOSITONS GENERALES DU REGLEMENT

4/ Reconstruction a p r sirgstre

Lorsqu'ubatimentégulieremeétlifiévient étredétruibudémolisareconstructi@n'identiquenmatierel 6 e mausol,ns&isadaptéauregardies
matériaugtdelarésiliencdubatimenfzonesefugerehaussemedesprise€lectriquesnatériauadaptésgtc) estautorisédansundéladedixans
mémes Gexistedesdispositiond'urbanismeasontrairessaufsi le planlocald'urbanismeu le plande préventiodesrisquesaturelgprévisiblesn
disposerdutremenfl11t15ducodedel 6 ur b.ani s me)

5 Permis ded émol i r

Enapplicatiodesarticled.. 4213 etL. 4216 alinéa2 ducodedel 6 u r blaesdémslitioade constructiorexistantedoivenétreprécédéede la
délivranced 6 permisde démoliforsquda constructioreléved'uneprotectioparticulierdéfiniepar décreten Conseitl'Etatou est situéedansune
communeupartiedecommuneule conseimunicipal décidél'instaurde permisiedémolirle permigledémolipeutétrerefuséun'étreaccordgue
sousréservele I'observatiode prescriptionspécialesi les travauxenvisagésontde naturea compromettia protectiomu la miseen valeurdu
patrimoiniatiounonbati dupatrimoinarchéologiquagsquartiergiesmonumenttdessites

Lechamp 6 a p p dupemmisiedématiestdéfinauxarticleRR 42126aR 42129ducodedel 6 ur bani s me
CertainesommunemembredelaCDCSudGirondentdécidé 6 i nsurelurterntogrde permisledémolienapplicatiotiecesdispositions
Atitreinformatifalistedecescommuneéisaujourgdel 6 a p p duPlJafigureenannexeqinsiguelesdélibérationsafférentes

Avantoutprojetiedémolitioril,convierdgerapprochetelacommuneoncernéafindevousassureq u 6 apermigledémolin 6 pésessaire
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DISPOSITONS GENERALES DU REGLEMENT

6/Cl 6t ur es

L 6 ®d idf 6 wibaatpeutdtnesoumisa@déclaratiooréalablenapplicatiotesarticle$. 4214, R. 4212 etR. 42112ducodedel 6 ur bani s me

7/ Servitudes d ' ut publigue é

Lesservituded'utilitépubliquaffectantutilisatioou I'occupatiodes solscrééesen applicatiod'autredégislationesservitudeguis 6 a j auu t e n
reglemergonimatérialiséemndesannexedudossiede PLUi

8/ Dispositions relatives aux voies express et routes ¢ | a s s grande circulation

Endehorsiesespacesirbanisédescommunesgsconstructiormiinstallatiorsontinterditesansunebandede centmetresie partetd'autrede'axe
desautoroutesiesrouteexpresetdesdéviationausensducodedelavoirieroutiéret de soixantguinzenétresle partet d'autrede'axedesautres
routexlasséeagrandeirculatian

Cetteinterdictios'appliquégalemertansunebandale soixantguinzemetresle partet d'autradesroutesviséesa l'articld.14219;sanss 6 ap p | i q
auxsituationgiséesuxarticles. 1117 etlL. 1118 dumémecode

9/ Site patrimonial remarquable

Surlacommunde SairtMacairdesdispositiordu SitePatrimoni&emarquab{&VARpprouvéle 08042019s 6 a p p Lesplansetréglementde
laservitudd 6 u publiusanEnexéauprésentlossiedePLUi
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DISPOSITONS GENERALES DU REGLEMENT

10/ P ér i med proeection d Awerd i fcil caepsigscrit Monument Historique

Selonlesdispositionde| 6 a k.62%32du @odede Patrimoin&estravaususceptiblede modifiet 6 a expegecd 6 immeubleyatiou nonbati,
protégéutitredesabordsontsoumis uneautorisatiqoréalable

Le permigde construiréientlieude cetteautorisatios Gestrevétudel 6 a ded drAd aésBatireeottedranceoudel 6 a uatnunisirativé®
recourgncasderecoursontrd 6 défavosabldecedernier

11/ Vestigesar chéol ogi ques

Conformémeatixdispositiordu Codedupatrimoindgsprojetsl 6 a m® n affpaaniessoussoldesterrainsisdansdeszonegrésentantnintérét
archéologigsentrésuméfaird 6 alepjesctiptiomschéologiqupséalablemeateurréalisatian

Parailleursendehorsle ceszonesgdesdécouvertdsrtuiteaucourdetravausontpossible€Ence cas,afind 6 ® toutetlestructiodesitequiserait
susceptibld 6 °sanctiennéparlalégislatiorelativeauxcrimeset délitscontrdesbiens(article8221 et 3222 du codepénal)|e servicaégionatle
I 6 ar cde@aticimrgédiatemeamévenwsonformémeat 6 alb53t14dulCadedupatrimoine

Selor'articldr1114 ducodedel'urbanisme« Le projepeutétrerefuséoun’'étreaccept@uesousréservale'observatiate prescriptiorspéciales'il
estdenatureparsalocalisatiogt sescaractéristiqués;ompromettt@conservatiamulamiseenvaleud'unsiteoudevestigearchéologiques

PLU! SibGRrONDE .~ LIVRE 3i REGLEMENT ECRIT 12




DISPOSITONS GENERALES DU REGLEMENT

12/ Lotissements

Lesrégledd'urbanismeontenuedanslesdocumentdu lotissementotammeri reglemente cahieddescharges'ila étéapprouvéulesclausesie
natureéglementaitkicahiedescharges'iin'apasétéapprouvéleviennemadugqueautermealedixannées comptedeladélivrancdel'autorisation
delotirsi,a cettedate Je lotissememistcouveparunplaniocad'urbanismauundocumert'urbanismentenantieu

Demémelorsqu'unmajoritéle colotia demandée maintiede cesréglesellescessenties'appliqguemmédiatemesite lotissememistcouverparun
planlocald'urbanismeu un documend'urbanismen tenantieu,conformémeatla loi n° 2014366 du 24 mars2014pourl'accesau logemengt un
urbanismeénovéALUR)

13/ Droit depr éempti on

LaCommunautie CommuneSudGironderéciserpardélibératiolesespacegnzonel et AUquiseronsoumisau Droitde Préemptiodrbairetce

A

conformémeatixarticled 2111 etsuivantducodedel 6 ur bani s me

14/ Emplacements r é ser v e s

Légende sur le réglement graphique
22 Emplacement réservé

Lesemplacementéservésauxvoieset ouvragepublicsauxinstallationd 6 i mén@alatixespaceverts,auxespacesécessaireauxcontinuités
écologiqueauxprogrammedelogementautitredel'articld 15341duCodedel 6 u r bsantrepérémadocumerdgraphique® 3.2.10etrépertoriés
parunnuméraleréférence

La listedes emplacementgservégointeau plan,donneles informationsuivantepourchaqueemplacememéservé numérade référencepbijet,
bénéficiaireuperficie
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DISPOSITONS GENERALES DU REGLEMENT

15/ Orientations d ' Amé n a g etnde Rrogrammation

Légende sur le réglement graphique
o A ; [Z7]) Secteur soumis a OAP de secteur
] Secteur soumis & OAP sectorielle damenagement (cf. Livre 4.2)

A LesOAP«sectorielles>:
Toutprojesituédande périmétrd'uneDAP« sectorielle doitétrecumulativement
u compatibleved' OAR,

u conformaureglement

A LesOAPde«secteurd 6 a m®n a»g e me n t

a

Lecodedel 6 u r bparmdlasréaton 6 OditeRde«secteud 6 a mM®n a.g e me n t

Lesprojetsituésauseindespérimetred'OARJitesde« secteud 6 a m® n & doaen@&racompatiblesveccesOrientatiord 6 A m® n &tgle me n
ProgrammatiapplicablgwoitLivren°4 duPLUi)

Lesdispositionspécifiqued chaquezonedureglememne sontpasapplicableau seindespérimetresoumisauxOAP« secteud 6 a m®n a2 gne me n
zoneU et AU OutredesdispositiorspplicablesuxOAP gllessontsoumiseexclusivemeatixdispositionsommuneapplicables toutedeszoneset
cellesdel 6 Or i & A ma® n agide Pnegrammatiobes périmetresies Orientationd 6 A m® n aepde Pnegrarmmaticgontdélimitésau
documergraphique°3.2.2. LesorientatiorsssociéedcessecteursontexposéeauseinduLivred dudossiede PLUi

16/ Emprise ausolr ési duel | e
L'emprisausolrésiduellestlasoustractiatel'emprisausolautoriséenoind'emprisausoldéjaexistante

Ainsi,dansles secteurgiblésdansle reglemengraphiquarticled "empriseau sol desconstructionsbusl'appellatior empriseau sol
résiduelle,| 6 e napsoliotal@lelaconstructiometientcomptejuedel’emprisausoldesconstructiorexistantesurl 6 Uamgiete®
dated 6 ap pduPhit i on
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DISPOSITONS GENERALES DU REGLEMENT

17/ Protection du patrimoine b a tnatyrel et paysager

Indépendammaeatdsprotectionsglementaireks patrimoineelevantlesservituded 6 u publiuéMomentdistoriqueSitePatrimonid&emarquablég,
PLUipeutidentifiedesélémentpatrimoniauk protégeau titredesarticled. 15219 et L15323du Codedel 6 U r b lasnd agrigireseriptiographique
reportéauzonageommaeinetramevenanse superposertouttypedezone Lereglemertu PLUestcomplétévecdesdispositiorspécifiquegsermettarte
protégeetdemettreenvaleucepatrimoiniecal

A.ELEMENTBEPAYSAGERATURELBEMARQUABLES
Légende sur le reglement graphique

77 Espaces Boisés Classés

+ Arbre remarquable/a conserver > BY ' N
. . . [--] Parcs, ;ardlns, boisements et prairies
— Haies et alignements d'arbres d'intérét paysager

Lesarbresemarquablealignements 6 a remarguablelsaiespoisemenisuparcpaysagersepéréaureglemerdraphiquautitredel'articld15:19du
Coddel'urbanismepntprotégés

Lesarrachagasesontautoriséguepourdesraisonsanitairegudesécuritdudebesoinsechniqued 6 i cdileBtiustifiegréseauxjoiriegtc). Néanmoins,
toutarbreabattudoitétreremplac@arunautredela mémeessencet aumémeemplacementia proximitéSi pourdesraisonsanitairesutechniquen 6 e s t
paspossibldereplantannarbredelamémesssencajnarbred 6 @utreessencéocaleaugabariéquivalertailleportdevrderemplacer

Pourles parcset boisementepérésau reglemengraphiquau titrede l'article 15119 du Codede I'urbanismpourdesmotifspaysagerdesconstructions,

aménagementie voirieou toutautretype de travauxpeuvenétreréalisésa conditiorde justifiede | 6 i mp aesles réaliselsur dessecteursnoins
remarquablels 6 poindevuepaysager

L 6 en bul &teix @destlénmentboiséxtmiesalignements 6 a retr)regtasitprisélemaniéré permettriapérennitélel 6 ® | b8issdamde temps,
etévitetoutrisquesanitaire

Lesterraingdentifiéauxdocumentgraphiquedu PLUicommespace®oisésa conserves protégeoua créersontsoumiaurégimalesarticled. 1131 et
suivantduCodedel 6 Ur hani s me
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DISPOSITONS GENERALES DU REGLEMENT

B. ELEMENTBEPAYSAGBATISREMARQUABLES
Légende sur le réglement graphique

= Batiment remarquable
Airial

Les élémentgsle paysagebatis,repérésau reglemengraphiqueu titre de I'articleL 15219 du Codede I'Urbanismesontsoumisaux dispositions
reglementairesdessous

A unedéclaratiopréalabléarticler42123 du Codede I'Urbanismelpitprécédelestravauxyanipoureffetde modifieou de supprimeun élément
guele planlocald'urbanisme identifiéen applicatiode l'articlel. 15219 oude l'articlel. 15323 commeprésentanin intéréd'ordreculturel,
historiquerchitecturaliécologique

A les travauxsur ces élémentsloiventétre congusen évitanttoute dénaturatiodes caractéristiquesonstituantintérétculturel historiqueou
architecturdel'élémententifidesmatériauemployédoiventespectde caractereriginetiubati;

A lesrestaurationagrandissemermtssurélévatiortibatiremarquablepéréuréglemergraphiquedevrontespectde caractérarchitecturde
la constructiomotammergn ce quiconcernées matériaudesouvertures, 6 o r d o n de ta facag@énZeseEmentsontemporairseront

acceptéslansla mesureuilsvaloriserit 6 ® | id@ntifét rie portenpasatteintewucaractéreual 6 i desli@uxavdisinantguxsitesaux
paysagesaturelsuurbainsainsig u laconservatiatesperspectivesonumentales

Lesairialsqui sontidentifiéssur les planchesgraphiques«< 3.2.7 Patrimoine» sont protégéset soumisauxdispositionsnoncéesiavant Toutefois,
| 6 ®d idéconstradtiondydne x t d & a n auercgraepiscinegstadmisé conditiodenepasdénatureresairialetd 6 °attarisedande
reglemerdelazoneouilssontimplantégJ/AU/A/N.anotiordepaysageuvertoitétregaranti@findepréservde caractérdecepatrimoinkeandais

C.ESPACEBAYSAGERBEMARQUABLES
Légende sur le réglement graphique
i+« Espaces paysagers remarquables
Lesespacegpaysagersemarquablagpérésau reglemengraphiquewu titrede l'articlel 15219 du Codede I'Urbanismsontdes milieuxa vocation
agricoleprestiéreunaturellgrésentamtescaractéristiqupaysageragcessitakelimiteteurconstructibilité

Laconstructiateparcgphotovoltaiquassoly estinterditeguelleuesoitieursuperficie
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DISPOSITONS GENERALES DU REGLEMENT

D. CONTINUITERCOLOGIQUES
D.1. Réservoimebiodiversitdajeurs
Légende sur le reglement graphique
] Réservoirs de biodiversité majeurs

Lesréservoirdebiodiversithajeursiepérésauréglemergraphiquautitredel'articld 15223 du Codede I'Urbanismspntinconstructiblesgufdans
lescasparticulierénumérésiapresget a conditionle ne pasportemuneatteinterrémédiabkela fonctionnalit&cologiqudesmilieuxet de limiterau
strichécessairle 6 a m® n & @ e snnmetreabilisGsEtuméssnrobésyubétonnéshinsiseulsontautorisés

A lesnouveaukatimentagricolesuforestiersmplantédansunrayorde 100métresiélimité@ partid 6 hatimenexistanéladated 6 appr o b a
duPLUketsousconditiodenepasdépassetOtn2d 6 e mausol; s e

A lesextensiongesbatimentagricolesxistantdansunelimitede100m2d 6 e mausol; s e

A l'extensionles batimentsl 6 h a bexistamtiet laoconstructiod'annexessansexcéde2®o de la surfacede plancheexistante la date
d 6 a p p duPbUetSdn&l 6 e mqusol Lesannexedoivenétreimplantéegunedistancenaximalde20meétreslubatimentrincipal

A lechangemededestinatiotesbatimentsxistant&lentifiéaudocumergraphique,

A lesconstructioret installationsécessaires deséquipementllectif®u & desservicepublicou & destravauxde protectioou de réduction
contreunrisquenaturel,

A lesconstructionsavauxinstallationst ouvragediverpublicoud 6 i rdlle®tifsccandition 6 °nécessairdl 6 e n tadéeouvierseaa
miseenvaleudupatrimoineaturel

A laconstructiateparcphotovoltaiquassoly estinterditeguelleuesoitleursuperficie
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Dandesréservoirdebiodiversitdajeurs vocatiomgricoldesalignements 6 a rbbsguetsthaiessontparprincip@rotégégsanstreidentifiesur

le plan) CesstructuregégétalesontpréservéesanspourautantesfigerdansleurétatactuelLestravauxie doivenpasleurportemtteintele maniére
irrémédiabkaufs oréslitend 6 étatphytosanitaicgradél 6 umeraceoudasécuritpubliquejesbiensetdespersonnesudedifficultéd 6 ac ¢~ s
auxparcellemitrophes

Dandesréservoirde biodiversitdajeurs vocatiomsylvicoléforétde productiode pinmaritimeJesboisementst haiesde feuillusontprotégéd_eur
arrachagestinterditLestravauxd 6 e n tetrdedteix g ridecestb@sementsontautorisésnaisne doiventpas leur porteratteintede maniéere
irrémédiabkaufs orésliltend 6 étatphytosanitaicgradél 6 umeracgoudasécuritpubliquejesbiensetdespersonnesudedifficultéd 6 ac ¢~ s
auxparcellemitrophes

Dandecasd 6 westuctiojustifiéele bosquet, 6 a | i aylareisdétruit(edoitétreremplacé(gardesplantationéquivalentggarleurnombrest
leurnatureg(essencsimilair@u localeet pasmonospécifiquép nouvellglantatiodoitavoirieuau seindu mémeréservoiet dansun rayonde 500
metreswutoudel 6 ® | détmie n t
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D.2. Réservoimebiodiversitgomplémentaires

Légende sur le reglement graphique

[ Réservoirs de biodiversité complémentaires

Lesréservoirsle biodiversitéomplémentairespérésau reglemengraphiqueu titrede l'articleL 151223 du Codede I'Urbanismsontdes milieuwa
vocatioagricoldprestiereunaturelleetprésentanintéréécologique

Laconstructiateparcgphotovoltaiquassoly estinterditejuellequesoitieursuperficie
Lesautreseglesieconstructibilédvigueusontgéréeparle réglemertelazonedandaquelldssesituent

Leshaiesetbosquetprésentau seinde cesréservoirdoivenétrepréservésanspourautantesfigerdanseurétatactuelLestravaune doivenpas
leurportematteintade manierérrémédiableaufs Orésultent 6 étatphytosanitaidégradéd 6 umerecgourla sécuritpubliquegdesbienset des
personnesudedifficultéd 6 a auspareselleBmitrophes

Encasde destructiod 6 thaiesil estobligatoiree planteiau préalablé minimda mémedongueude haieprésentardescaractéristiques moins

équivalenteentermesl 6 i mp |(pamappard la penteetauréseathydrographiquegdiversitépécifiqualtilisantlesessencekcalesauseindu
mémeéservoulebiodiversité
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Légende sur le réglement graphique ) )
- Corridors aquatiques
7] Corridors écologiques terrestres (cours d'eau et ripisylves)

D.3. Corridors écologiques terrestres

Auseindescorridorgcologiquesrrestresepérésudocumergraphiquautitredel'articld 153223 du Codedel'Urbanismspntadmisa conditiode
ne pasportemtteinté la sauvegarddéesespacesaturelet de ne pasconduiré la suppressiote motifsrégétaugupportsle continuitéécologiques
(haiesbosquetsglignements6 ar:br e s )

A l'extensionles batimentsl 6 h a bexistamtiet laoconstructiod'annexessansexcéde20% de la surfacede plancheexistante la date
d 6 a p p duPbUet5@nm#d rd e mausoi Lesannexedoivenétreimplantéegunedistancenaximalde20metreslubatimentrincipal

A Parailleursauseindecescorridorécologiques
A laconstructiateparcghotovoltaiquaasolestinterditeguelleuesoitleursuperficie

A al 6 e x despistinesoutedesautresldturesioivenétreperméableisla petitefaunggrillagea maillegargespuverturesupieddecloture,
barriéreenboisa croisillongtc) ;

A Leshaieset bosquetidentifiéesurles documentgraphiqueautitrede| 6 a k15123dlicededel 6 u r bsantprogasCesstructures
végétalesontpréservéesanspourautantesfigerdandeurétatactuelLestravauxedoivenpasleurporteatteintale maniérérrémédiabkauf
s oOréslitend 6 étatphytosanitaidigradéleshaiesd 6 umenaceourasécuritpubliquejesbiensetdespersonnesudedifficultéd 6 a c ¢~ s
auxparcellebmitrophes

A encasdedestructiod 6 inaiegl estobligatoirdeplanteaupréalablé minimaamémdongueudehaieprésentamtescaractéristiquasmoins
équivalenteentermesl 6 i mp |(pamappard la pentestaurésealhydrographiquéek diversitépécifiquaitilisantiesessencefcalesau
seindumémeorridoécologiquierrestre

D.4. Corridoraquatiques

Lescourd 6 eemarquablesnstitutifdelatramebleudadentifiésurlesdocumentgraphiquesutitredel'articld 15123 duCodedel'Urbanismsont
protégésinsgueleursipisylved esbandesamponsartographiéasdocumergraphiqudepartetd 6 ade¢esceurd 6 esantinconstructibles

Sansmpéchdr 6 e nrnometiescoarsl 6 erdsseauatripisylvede caracteraature{boiséarbustibuenherbé&jesripisylvedoitétrepréserve

Cettedispositiones 6 a p padsau sein@eszonesurbainesi un alignemertiatiestdéjaconstitu@u seinde la bandetampor(cartographiéesi
documergraphiquel.alimitadelabandgampoinconstructilbdstalorscaléesurle frontatiexistant
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D.5. Zonedhumidestlagunes

Légende sur le reglement graphique
E= Zones humides

A

Leszoneshumidegtleszonesd 6 i n fddslageinesidentifiéesurlesdocumentgraphiqueautitredel 6 a k15123cdcededel 6 ur bsanbh i s m
protégéed esremblaiemenffouillementsxhaussemendg sols,dépdtsie matériauyet toustravauxcontrariané régimenydrologiguexistansont
interdits3] 6 e x desipt i on

T travauxierestauraticetderéhabilitatialeszonediumidesisantinereconquétdeleurdonctionsaturelles

installatiords 6 i énéabutdclaréed 6 u publijuexceptéesdispositifdeproductiod 6 ® nrenougelable

[ ouvragebésalasécuritéa lasalubritGauxréseauXprsquéeurocalisatio@pond unenécessittechniquenpérative
[ ouvragesécessairgsla protectiodeshiensetpersonnestalaréductiodesrisquesaturels

[ aménagemeritgerynécessairegslagestiomual 6 o u aupublicecegmilieuxa conditioqueleurlocalisatioatleuraspeche portenpas
atteinté@ lapréservatiaesmiliewetquelesaménagemerdsientoncuslemaniéra permettranretoudusiteal 6 ®atuielt

D.6. Structuregegétalemuantinrdlemultifonctionribbsquetsrichesprairieshaies)

Légende sur le réglement graphique

Bosquets, friches et prairies ayant un
positionnement stratéqgique

Plusieurstructuregégétaletelsquelesbosquetdrichesprairiegt haiessontrepérésautitredel 6 a lk151P3duCededel 6 u r bpaureursdim e
d 6 ® ®etaisdeld Tsameverteetbleueauques 6 a urodleliéa laprotectiodessols(lessivage)udelaressourceneauauxabordsieszones
humides

Surcesespacesles arrachagense sontautoriségjue pourdesraisonssanitairespu de sécuritéou de besoindechniqued 6 i rcall@tifustifiés
(réseauxjoiriegtc é ). Néanmoinsyutarbreabattudoitétreremplac@arunautredelamémesssenceud 6 e s ba@let@memémemplacement
a proximitéSi pourdesraisonsanitairesutechniqueisn 6 paspbssiblelereplantennarbredelamémeessencaynarbred 6 wutreessencéocale
augabariéquivalergtailleport)devrderemplacer

L 6 e n bul & te ix @ deseléneatboiséxlvosquethaiespstautorisélemanier@ permettriapérennitdel 6 ® | beisddamde tempsetéviter
toutrisquesanitaire
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18/ Prise en compte des risques, des nuisances et protection des ressources naturelles

Conformémemti1l®° del 6 aR151B4cddcadedel 6 u r bledocursergmphique®3.2.9 faitapparaitriessecteursul'existencderisquesaturels,
derisquesninierou derisquegechnologiquésstifienuesoiensoumisea desconditionspécialetes constructioret installationgde toutenature,
permanenteainon esplantationdépdtsaffouillemenferagestexhaussementessols

Dandessecteurselatifauxpérimetredeprotectiodescaptaged 6 ea@tablelesoccupatioret utilisationdusolsontsoumiseauxprescriptiordela
déclaratiod 6 u publiquEDURRNnexéeEnl 6 a b deBUPmaisenprésencdepérimetredeprotectionalidéstouteopératiopourraétrerefusée
ousoumis@desprescriptiomslativea lasalubritéulasécuritubliquautitredel'articldRl112 duCodedel'Urbanisme

A RISQUDO | NONDATI ON

Légende sur le reglement graphique
Vallée du Ciron

Vallée de ia Garonne [] Atlas des zones inondables du Ciron
PPRI - Zone dinterdiction = Espace de mobilité du Ciron

PPRI - Zone de prescription

) Vallée du Galouchey
Isoligne crue centenale Saint Macaire

B Zone sensible au debordement du Galouchey

Lesdispositionelativeauxzonesnondablesrévalergurlesautreslispositiordureglemente PLU Enrevanchdesautreslispositiongglementaires
continuertes 6 a p purlazgnanendabldeslorsquecellecinelesapasréglementées

Le PPRivautservitudel 6 u publiuest e§ annexéau PLUi Lessecteursoncernégeportésurle documengraphique®3.2.9, sontsoumisaux
dispositiondu reglemendle ce dernierLescontraintest limitations| u @révdis 6 a p p éncompiémentu en substitutiodeséventuellesegles

spécifiqugsrévuedanschacundeszoned), AU AetN, etprévalergurcesdernieres

Surleréglemergraphiquapparaigalemenrdtitreinformatif, 6 i s delaérugaemennalsurlacommuneale SaintMacaire
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Zonesnondableslu Ciron

LaCommunautie Communedu SudGirondestparcouruparlariviéreCirorgénéraninrisqued 6 i n o. lnegegpacesmnternégarcephénomene
ontétécartographiémnde cadradedeuxétudegAtlasieszonesnondablest EspacelemobilitéluCirongtfigurensurle documergraphique®3.2.9.

Auseindeceszonesafindenepasaggraver 6 e X @uxiaondatiomsn
A toutenouvelleonstructicestinterdite

A touteextensioautoriséaedoitpascréeuétendrelerezdechaussébabitablésurélévatiamiquemen®ttoutniveatenrezde-chaussédoit
permettrielibreécoulementieseaux

A'| 6 a d aoplaréfdctiomebatimentsxistantpourlamisehorsd 6 elespersonnesiesbiensetdesactivité@stautorisédorsqueestravaux
n 6 paspburbjetacréatiodelogemergupplémentaire

A lessoussolsenterrésusemienterréstlesremblaisontinterdits

A laconstructiatepiscinenterréestautorisésicelleciestmatérialisgeardespiquetsiélimitanficonstruction
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Zonesinondableslu Galouchey

L 6 a n cConremumagtie CommunedesCoteauMacariena réaliséen 2009 unschémale préventiodesinondationsurles bassinyersantsiu
Galouchegt du FlousSiron Celuciapermid 6 i d deszorieda engewhydrauliquesurla communele VerdelaisCessecteursontexposésux
phénoménes 6 i n o lissbatreportéesurle documergraphique®3.2.9.

Auseindeceszonesafindenepasaggravdr 6 e X @uxiaondatiomsn
A toutenouvelleonstructicestinterdite

A touteextensioautoriséeedoitpascréemnuétendralerezdechaussébabitablésurélévatiamiquemengt toutniveatenrezdechaussédoit
permettrke libreécoulemenieseaux

A | 6 a d aoplaréfdctiomebatimentexistantpoudamisehorsd 6 alespersonnesiesbiensetdesactivitégstautorisédprsqueestravaux
n 6 paspburobjetacréationelogemerdupplémentaire

A lessoussolsenterrésusemienterréstlesremblaisontinterdits

A laconstructiatepiscinenterréestautorisési celleciestmatérialisgeardespiquetsiélimitaiaconstruction

Lessecteura risquede remontéede nappdigurentie maniérénformativeurun planannexéuzonagel e servicenstructeysourraecommandau
pétitionnaiesurélevesaconstructiasudenepasréalisedesoussoldufaitdecerisque
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C. RISQUBDEFEUDEFORET

Unnombreémportande communedela CdCSudGirondesontclasséeslansle DossieDépartementdésRisquedMajeursommettantexposéeaux
risquesncendideforét

A EnzoneA (AgricoledtN (Naturellet forestiére) la constructiotoitétreimplantéa unedistancele 12 métresninimundu boisement(sapbures
batimentiésal 6 e x pforesiiéte t i on

A EnzoneU (urbaine)laconstructicautorisédevraétreimplantéa plusde 7 meétresleslimitesl'unboisement

A EnzoneAU(Aurbaniser)Laconstructicautorisédevraétreimplantéa plusde 12métresleslimites! 6 hoisementesopérationd 6 a m®n a g e m
sontadmisesouséservelecréemunebandenconstructibiie 12metresninimumentrdesconstructioretle boisemengve®s metreendehorsles
lots(toutenrestansurl 6 a sdeprogt) t e

Enoutreaucontactiesespacesaturelsionagricolegforétjandesbois friches)pourmprotégelesconstructiortiimassiforestieetinversemerit est
demandéa miseenplaced'unebandale roulememiérimétrald'uneargeude 4 m et desaccotementde partetd'autrade 1 m de large horsfossés,
englobarensemblgesbatimentg&quipementaiouvrageprojetéstdisposamt'unaccesnormalisalaforétoudes500m.

Cesrégles 6 i m ggaleneemtduiesextensiondeconstructia@xistantes

Cetteprescription 6 i npprailews | 6 ®dewuthdisemerduespacdoiséquirépondraieauxcriterepréciséslansle lexiqualuréglemerdu
PLUktquinefigurerajtasaudocumergraphique
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D.RISQUIP 6 E F F ON D BEEMRRNERESOUTERRAINBBANDONNEES

Légende sur le réeglement graphique

Carriéres

D 6 a n c cariéreseuterrainesésormaiabandonnéespntrecenséesurlescommunede BommesyerdelaisSaintMacaireet LangonAl 6 ®t at
d 6 a b ausehsdnCodeMiniergllesgénerentinrisqued 6 e f f o locdliseéel nbeanptié cesmritiennesxploitationde pierreet & leursabords
immédiats
Ainsiauseindessecteursoncernéseportésurledocumergraphique®3.2.9:

A toutenouvelleonstructiasstinterdite

A lesextensiondesconstructiorexistantesontautoriséesousréservel 6 ® tspédifiejisedémontrari constructibilié&entuelldu secteuet
sougéservelenepasdépasse20%enemprisausoldelaconstructicexistanta ladated'approbatiauprésenPLUj

A lareconstructiapréssinistrestautorisésaufsile sinistrestdiia unphénoméngemouvemeneterrain

A lessoussolsenterrésusemienterrésontinterdits

E. PERIMETRHESECAPTAGP 6 EROJABLE

Dandessecteurselatifauxpérimetregeprotectiodescaptaged 6 eatablelesoccupatioret utilisationdusolsontsoumiseauxprescriptiorgela
déclaratiod 6 u publiqugDlURBRNnexéeEnl 6 a b deBUPmasenprésencedeperiméetrede protectiomalidéstouteopératiopourraétrerefusée
ousoumisa@desprescriptiomslativea lasalubritéulasécurit@ubliquautitredel'articld&Rl112 duCodedel'Urbanisme
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COMP L E MEANTTRENFORMATIF

Encomplémenesdispositiongglementairesiiontétéexposéesiavanet quisontrelativeauxrisquesiguransurle documergraphique®3.2.9, le
documengraphiquen®3.2.11fait apparaitreatitre informatifleszonesd 6 a He®eusautrestypesderisques: remontéale nappesphréatiques

etretraitgonflementlesargiles

Danscessecteursdesconseilsetrecommandatiorsontdonnéesmaisil nes 6 ggsdetreglesopposablesToutefoigutitreduR1112 etR1113
duCodadel 6 u r betsuiviargdm@ a compétentnMatierel 6 a u t odr 6i usr abte uigiefigsenen'acceptauesousréservalel’'observation
de prescriptiorspécialeguipeuvenaugmentesu modulekes prescriptiordu PLUi toutprojessusceptibld'étreexposé desnuisancegravesude

naturei porteatteint@ lasalubritéualasécuritgublique

F.ALEARRETRAIETGONFLEMENDESARGILES

Les dispositionpréventivesonseilléegpour construiresur un sol
argileuxsujet au phénomeéneale retraigonflemenbbéissentaux
principefiguransurle schémaidessous

e sy

I Maitriser |
I Eloigner les arbres les eaux pluviales S pEAanceation SN
| (ou écrans anti-racines) Raccordement souple  (réseau ou caniveau)  Présdesmaisons: |
| terrasse ou 1
| géomembrane ]
| {largeur > 1,50 m) 1
l I
| / ,l,",animu
I ."‘"-‘-‘.'_I’
|
|
| >2m \.
I Drainage
N
A \Ancrage homogéne entre amont et aval

' ’ Profondeur d'

Vi rofendeur d'ancrage au minimum de :
! - 0,80 m en aléa faible 4 moyen
| Géomembrane 50T an alafort
| Sous-sol généra)  avec retour vertical  ~ -
: ou vide sanitaire e hrgm
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G. RISQUREMONTEEBENAPPERHREATIQUES
Danscessecteurdaréalisatiodesoussolsestdéconseillée

Encasderéalisationl estrecommandguele soussolsoitétanchest
guele circuitélectriquesoitmunide coupecircuitsur I'ensembleles
phased'alimentatio€elaappelleégalemeninevigilanceoncernant
I 6 i n sdesehbudiardstidesanvesiecombustible

Légende sur le réglement graphique

Aléa retrait et gonflement des argiles
Niveau moyen
Niveau fort

Aléa remontée de nappes

B Zones potentiellement sujettes aux
débordements de nappe
Zones potentiellement sujettes aux
inondations de cave
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19/ Re g | e nde woirie de la commune de Toulenne
LacommundeToulennaapprouvie 24Mars2015unreglemernttevoiricommunaCedocumerdstannexé titreinformatdureglemertuPLUiI

Il définienparticulidesdroitsetobligationduriverairenmatierelecréatiomud 6 a m® n @ @ acaeeaudbmain@ublicd 6 i mp ldesciétuees, i o0 n
d 6 ® ¢ o ddseaurduvidles) 6 i mp |desconstuctiommmapporaudomaineublicdimensiordessaillieautoriséesurle domaineublicetc

20/ Pér i med Kaetst e Nhdpmjet d Aa mé n a g globaln(PAPAG) - article L151-41 5° du
codede!l Aur bani s me

Légende sur le reglement graphique
Secteur soumis a PAPAG
Unpérimetre 6 a tdtdqnajeded a m® n algha(RAPAGY 0 wWurddeb ans,estreport@uxplansdezonagest concernée secteudelagare
surlescommunegeLangort Toulenne

Dansce PAPAGseulesontautoriséeke changemente destinatioma confortatiost! 6 e x tingit@éadesconatructiorexistanteCetteextensione
pouvangxcédet 5m2desurfacglancher

21/ Travaux sur les constructions existantes non conformes
Lestravauxouveaugortansurdesconstructiomxistantesonconformesepourrondétreautoriséquedangjuatrecasdefigurea savoir
AT Lestravauxiouveauantpourobjed 6 a m @lcanformitelaconstructiexistantauxdispositiomgglementairegconnues

BT Lestravauxiouveaugontétrangerauxdispositiomgglementairgsieméconnald constructiexistante

Ci Lestravauxouveaugortensuruneconstructiachevédepuiplusde10ans

Parconséquengstravauxouveaugortansuruneconstructiamonconformenaisachevéedepuiplusde 10anspourrongtreautorisésnémes 6n @ osn t
paspoumbjetderendreetteconstructia@xistantplusconformauxreglesl 6 u r baumémss rb@edordgpasétrangerauxréglesnéconnues
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22/ Servitude de Mi x iSocrmle (SMS)- articles L. 151-15, R.151-38 3°du Codede|l AUr bani sn

LacommundelLangominstauréurplusieurgonesAUuneservituddemixitésocialeElleimposegncasderéalisatiod 6 pragrammaelogements

surceszonesunpourcentagielogements 6 wartaineatégoridéfinieland 6 O A P

23/ Secteur de logements de taille minimale - article L. 151-14 du code de l'urbanisme
Unsecteudelogementdetailleminimalestreport@uxplanslezonagetconcernlacommundelLangon

Dangesecteunnetailleninimaldelogemerdstimposée
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24/ Lexique

Acces

L 6 a cocrespondudébouchéual 6 o u duderrdirsurlaevoie; il estalorssituéa la limitede parcellell peutégalemertorrespondiai passage
aménag@ourdesservila propriétéservitudee passag®u partiede terrainyoirschéman annexesuivante)Danstousles casil ne peutdesservir

g u 6seuleanitéfonciere

Terrain

Accés

Terrain

Terrain
voisin

Terrain

Terrain

Terrain

Accés

Terrain
voisin

Servitude
de passage

Terrain
voisin

Voie

Voie

Voie

Voie

Acrotere

Nomguidésigné 6 o u(quellajgesoitsanature,
son matériauet sa compositionprolongeanét
terminantlanssa partiesupérieurta facaded 6 u
constructiorL 6 a ¢ eshsouvenieonstituéd 6 |
mureskituéenbordurealestoituregerrassesudes
toits a faible pente pour permettrele relevé
d 6 ®t a et selsitReletpl@ssouventu dernier

niveawelaconstruction
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Point de prise maximale

de la hauteur

Acrotére
Hauteur de la

construction

Corps de

facade

30




DISPOSITONS GENERALES DU REGLEMENT

Affouillement

Extractiodeterrain

Alignement

Limitecommund 6 parcellgrivéestdudomaingubliqvoieouemprisgubliquejud 6 pareellgrivéestd 6 waieprivéeouverte la circulation
publiqueOnditquel'onconstruital'alignemenirsqu'uneonstructioestédifiéeenlimitedudomaing@ublimud'unevoieprivéeouverté la circulation

publique

Lor sn@udasptdvud 6 ® 1 a r delagomrejesnbealadtiota | i agtmek me n t

SilePLUprévoitsurlereglemergraphiqué, 6 ® | a r i weoede dna In it cgnstitutakmiteentrde domainpubliduturetledomainerivé

Terrain

Alignement

Voie

Terrain

Exemple :
emplacement réservé

Voie
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Annexe

Uneannexestuneconstructiosecondairele dimension®duitegtinférieurea la constructigorincipalequiapporteincomplémeiatux
fonctionnalitéke la constructigorincipaleElledoitétreimplantéselorun éloignememestreinéntrelesdeuxconstructiorafinde marquer
unliend 6 u sEHepeeatétreaccolé®unonalaconstructigorincipalaveaquielleentretieninlienfonctionnedansdisposed 6 a direct s
depuidaconstructigorincipale

ArbresdeHautesTiges
Végétdigneuxd tigesimpleomprenanintroncetunecimepouvanatteindraumoins’/ métreslehauteual 6 @duliz t

Selon 06 a 671du@obeeivil«iln 6 pesnid 6 adesaibresarbrisseauat arbustepresdelalimitedela propriét&oisine
g u ladistancerescritparlesreglementsarticulieractuellemeekistantqupardesusagesonstantstreconnust,a défaut
deréglementst usagesq u k& distancale deuxmetresde la ligneséparativeesdeuxhéritagepourles plantationdontla

hauteudépasseeuxmetresetaladistancel 6 demimeétrgpoulesautregplantations

Lesarbresarbustestarbrisseauwketouteespeceeuvenétreplantéeenespaliergjechaquedtédumurséparatifsansquel 6 o n
soittenud 6 o b aueunaliancenaisisnepourroniépassdacrétedumur

Silemum 6 pasntitoyerlg propriétairgeulaledroitd @Gpgpuyesesespaliers»
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Architectureontemporaine

L'architectumntemporaimstpardéfinitiofarchitectugroduitenaintenangt cettequalificatiogstdonné@uxcourantarchitecturaubecesderniéres
décennieappartenast!histoiremmédiateToutefoidande présenPLUilanotiordecontemporafaitréférenca untravaitierechercharchitecturale

etnona unepérioddistorique

DandeprésenPLUiserontonsidéréeapmmeelevantdel 6 a r ¢ ¢onteamearaifesaorestructiopsésentaméscaractéristiquesivantes

A Desvolumestmatériausangéférencesl 6 a r c thatitiorneltfrandiretlandaise

A Desvolumesatypique@ondscarrés)

A L 6 ut idématérmumonteaditionnetslsquedesbardagemétalliquedgssurfacesnverre
A Destoituremontraditionnelle®typetoitureserrassespitureségétaliséemituresourbes ;
A Lesconstructiomnbois;

A Lesconstructiotsoclimatiquesiprésentaninedémarchenvironnementale
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Quelquesxemples

Architecturdraditionnellgirondineetlandaise

IIs 6 aeasgdonstructiomeuves 6 i n sgirandinetlandaiseDandecasdel 6 a r c thaditioenellbnuetroeivela maisorebourgl 6 ® c lmo p p €
girondinda demeureiticolegirondinda maisorde maitregirondind, 6 aetarchitecturagrepastoralda maisordemaitrdandaisel 6 ar c lidé t e C
cesréférenceeposeurunplansimplecarréourectangulairepmposd 6 a rdmpitesd s6 volomeompact

Quelquesxemplesurleterritoire
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Batiment
Unbatimentgstuneconstructicsouvertetclose

Unbatimentonstituensousensembldela notiorde constructiol estréaliséenélévatioet peutcomprendmgnsoussol Il estimpérativemetauvert
parunetoitureet dotéde systémesle fermeturen permettanineclétureotale Ne peuventioncétreconsidéréesommeelevante la définitiomu
batimeriesconstructiomgiinesontpasclose®nraison

A soitdel 6 a btetalenupagtielldefacadesloses

A soitdel 6 a bdeteiture e

A soitdel 6 a b @ upmtede natured empéchele passageu la circulatiofdetypegalerie)etn 6 a paapourseulbutde faireartificiellement
considéramepiececommeonclose il e s PR

Chassis

Un chéssis est une ouverture vitrée posée sur le méme plan et ayant la méme pente que la toiture.

< G

Construction pour chases de fendve do ok

Uneconstructiaestunouvragéixeetpérennegomportamunondesfondationstgénéraninespaceitilisablparl 6 H censussolouensurface

La notionde constructiorecouvr@otammeries constructioren surplomligconstructiorssir pilotiscabaneslanslesarbres)et les constructionson
comprisedandadéfinitiodubatimentelleqjuelespergoladiangarsabrisdestationnemepiscinedessoussolsnoncomprisiansunbatiment

Lanotiord'espacaetilisablparl’Hommeisea différencidesconstructiondesinstallationrdandesquelleBHommaepeutrentreryivreouexerceune

activitéLesconstructiongiliséepouresexploitatioregricolegjandesquelles 6 H opeutméervenientrentlande chammeladéfinitiorA contrario,
lesinstallationtechniquede petiteslimension&haufferiéoliennegpostadetransformatiorgnalisatiors), etlesmursetclotures 6 pasvbcatiod

créemunespaceitilisablearl 6 Ho mme
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Constructiorexistante

Uneconstructioaestconsidéréeommeexistantsi elleestreconnueommeégalemerdonstruitet sila majoritélesfondationsu desélément$iors
fondationdéterminarié résistancet la rigiditéde I'ouvrageemplissen¢ursfonctiondUneruinene peutpasétreconsidéréeommaineconstruction

existante

Constructiomonconforme

Uneconstructiaronconformauxregleenvigueuest:

A Soituneconstructicguia étérégulieremeétlifiéenaisqui,enraisordel 6 ® v debréglesnmatiérel 6 u r b a & plsdanenformitévedes
prescriptioragpplicables

A Soituneconstructioédifiéed 6 a prperrsisie construiréouunedéclaratiopréalable)légaimaisquin pasfaitl 6 odbdj mmhalatiooud 6 u n

retrait
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Densité

Auxtermegde| 6 a R L1121 duecodedel 6 u r b @ala dessitégeconstructioastdéfinieparle rapporentrela surfacede planchede cette
constructiaetlasurfaceleterrairsurlaquellelleestoudoitétreimplantée.

Egoutdu toit

Limiteoulignebasseal 6 pamdecouvertureerdaquelleuissellet¢seauxdepluie

, v -
\{\\ o
Egout du toit sur toiture Egout du toit sur toiture Egout du toit sur toiture
mono-pente a double pente ala mansarde

Empriseoublique

L 6 e mgubliqueoeresponauxespacesxtérieursuvertaupubliguinerépondenqtasalanotiordevoienid 6 ® q u ipyble me n t

Lesemprisepubliguesorrespondeatesespacesuvertaupubliquinerelévenpasdela notiordevoie tellegguelesvoiederréesettramwaydes
coursd 6 @l@naniaulescanauxgesjardingtparcgpublicdesplacegpubliques.
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Emprise au sol

Léemprise au sol correspond ° la projection vEetedéfirutianicemp@nd s o |
I'épaisseur des murs extérieurs, les matériaux isolants et revétements extérieurs, les débords et les élémaentsstnistioplomb de

Toutefoidesornementelsquelesélémentse modénaturet lesmarquisesontexclusainsiquelesdébordsletoiturd o r sngsorpaskositenus
pardespoteawou desencorbellemendgslorsquda sailliene dépassgas 1,50 métresSontégalemengxcluedes terrassesmoncouvertegjansla
mesur@uleurhauteun 6 e xpas0,6Dm parrapporauterraimatureletlesairesdestationnemenbncouvertes

L'emprisausols'entendommeelledéfiniéi'articld&Rr4201 duCodedel'urbanisme

Ainsi'emprisausolcomprendotamment

A lesprolongemergstérieurdeniveauxlelaconstructidelsquelesbalcondesloggiadescoursives,

A I'épaisseutesmursnonseulementérieurmaiségalememxtérieur@natériatisolantetrevétemenextérieursiclus),

A lessurfaceslosegtcouverteaménagéqsouie stationnemefgarages),

A lesconstructiomontotalememiosegexauventsabrisdevoiture ) soutenugsardespoteaurudessupportgitégrés lafacaddgex: corbeaux),
A lesconstructiorsemienterrées,

A lespiscines

Lepourcentagiecettesurfac@arrappora lasurfaceuterraimeprésente T A A“‘\
J -

~__emprise au sol %\

lecoefficiet 6 e mausolfix@parle présenteglement w7

S S P
/‘9’7e,,) N
e \ 4 ) ~
,' @
= ) P _~ /Q"a‘,a\\*l
< .~ )
acoe, N ) _«\\\66
S/ AN
/£
90,
7, s
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Environnement immédiat

Léenvironnement i mm®di at doéun terrain correspta@hdlaauix censétr uet
Environnement Environnement Environnement
immédiat immédiat immédiat
Voo
Environnement Terrain du Environnement
immediat projet immediat

Environnement Environnement Environnement
immédiat immédiat immédiat

Espace boisé ou boisement (définition INSEE)

Estconsidéréommeéoisé&outterraird'aumoinss ares peupléardesespéecesorestieresusceptibledatteindra I'dgeadultaunehauteude 5 mou
plusouletauxdecouvertiesarbresestaumoingle 10%. Lorsqu's'agidejeunepeuplementonte couverestinférieua 10%, ilsdoiventomporter
aumoinsb00tigesd'aveniparhectareu,dansle casde plantationa grandespacemen®00plantsparhectareCessurfacesontrépartiegn boiset
forétsproprementits (50 areset plus)et bosquet¢s aresa 50 ares) Cesderniersavecles haiesboiséesles arbresd'alignementt lesarbrespars
(arbressoléubouquetdemoingie5 aresonstituetessurfaceboiséesorsforét
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Espace perméable
Unespace perméabledoitrépondrauxconditionsumulativesiivantes

I sasurfacestperméable,
I suruneprofondeuninimurde 2,30ma comptedesasurfacei] necomportguele passagéventualeréseauxélectricitééléphonénterneteau
potablesauxuséesupluviales)

Les espaces paysagers et plantés développés en espaces perméables peuvent comprendre des aires de jeu,astétemtewt dasépos
parkings ou espaces de circulation automobile imperméables, dalles, terrasses ou piscines.
Les surfaces de stationnement perméable ou de terrasse perméable sont considérées comme des espaces perméables.

piscine

terrasse

[ $a S$&L & Sy 3INR&ST LISNN¥SIofSas ILNIyiAaasSyd ¢ QAyT

S
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Essences locales

Lapinede Boisementefeuillus
A Forét de pins maritimes,caractéristiquelu A Boisementsixtes
paysagdesLandesleGascogne A Boisde chénepédonculésonstituéle chénaie
A Pinédenésophile acidiphilatlantique
A Lalandéhumidé Molinidleue A Chataigner
A Lalandehumidé Bruyéré quatrengles A BoisdeRobinier
A LefauxcressonleThore A LaCharmaie
A L 6 Op hideshcbress s e A Fougeraigle
A LaGentianpneumonanthe A Chévrefeuiltiesbois
A Lierre
Leslagunes A Germandréeodeud 6 a i |

A Chéneauzin
Lesripisylves

. Prairies
A Aulnglutineux

A Chéngeédonculé LavalléeduCiron

A Aulnaies
A Chénaies
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Exhaussemertesol

Remblaiemenmtirehaussemetéterrain

Extension
L 6 e x tcensig@nunagrandissemeidla constructioexistantprésentamtesdimensionsférieureacelleci L 6 e x tpeutétsehodzontaleu
verticaléparsurélévatioaxcavationuagrandissemerd)doitprésentarnlienphysiquetfonctionnelvedaconstructiaxistante

L 6 ® sestigtaractérisaht 6 e x essacohtiguitdvecla constructioprincipalexistanteéSontconsidéréasommeontiguégesconstructions
accolées 6 avect 0 alud e e tdeitégalenosentonstituenn ensemblarchitecturavecla constructioprincipalexistantele lienphysiquest
fonctionneloitétreassuréoitparuneportede communicati@mtrela constructioexistantet sonextensiorsoitparunlienphysiquéparexemplelans
lecasd 6 piacwmeud 6 derrass@rolongeatabatimerrincipal)

Facade

Lesfacaded 6 batimenbu d 6 ucanstructionorrespondedt! 6 e n e sedpéara@sextérieurelorstoiture Ellesintégrentousles éléments
structurelselsquelesbaieslesbardagesesouvertures, 6 i seatériauretleséiémentdemodénature
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Grille

Cléturéorméalebarreaurétalliquegerticauyplusoumoin®uvragés

Unegrillen'estpasassimilableungrillage

Unegrillepeutconstituarneclotureé partentiereupeutenétreunecomposantayea 6 a élénremtslsq u dnureet/ownehaie

‘ .y“‘

A

Faitage

Hauteula plusmportantdesconstructiordgoiturénclinée
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Hauteurabsolue

Lahauteuabsoluel 6 wongructiod, 6 dagaelepud 6 unstalatiocorrespondladifférencdeniveatentresonpointe plushautetsonpointe plus
bassituéasaverticaleElles 6 a p pnto@mintkiniveawuterraimaturegxistanavantravauxaladatededépdtelademandd.epointieplushaut
aprendreommeéférenceorresponaufaitagelelaconstructionyjausommedel 6 acr ot r e,

hauteur
acrotere

a3, e ratind

Lesdépassementeshauteurgxpriméesontautorisépouresouvragetechniquest defaibleempriselesantennesoucheslecheminéalispositifs
deventilatiompcautechniques 6 a s ¢ alispesititiésadasécuritéualaproductiod 6 ®ner gi e

Lahauteus 6 a p prto@tpointdu niveawdu terraimaturekxistanavanttravauxLesconstructiordevrons 6 i nesitiele termraimaturekxistant
avantravauetuneligneparalléléa cederniemositionnéela hauteumaximalmdiquéedandereglement

Nota: Cettedéfinitionnea QI LILdasaupéinBetrede SPR
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IsolationThermiquearl 6 Ext ®r i eur

AppeléaussilTE: procédd'isolatiothermiqueuipositionnéisolantlu cétéextérieudu bati || permete renforcefinertighermiquéntérieurelu
batiment

Limitesséparatives

Leslimiteséparativesorrespondeatixlimiteentrdeterraird 6 a s delac@nstruetionpnstituél 6 wupkisieursnitédoncierestle oulesterrains
contigusEllespeuvenétredistinguéesndeuxtypesleslimitedatéralegtleslimitegle fonddeterrainEnsontexcluegeslimiteslel 6 ufangietear
rapporauxvoiesetemprisepubliqguesuvoiegrivéesuvertealacirculatiopublique

Localaccessoire

Le localaccessoiréait soit partieintégrantel 6 ucanstructioprincipalesoitil en constituaine annexesoit une extensianll estindissociabléu
fonctionnemaedtela constructigorincipale.

Il estprécisé Leslocawaccessoiredépendenbufontparti@ntégranta) 6 wangtructigorincipala laquellés apporteninefonctiomomplémentaire
etindissociahl#s peuventecouvridesconstructiorde naturerésvariéect étreaffectés desusageslivers garagaed 6 thabiatiooud 6 lhureau,
ateliederéparatiorentrepdtl 6 commerceemiselogemerpoure personnelieudeviedugardierd 6 hatimenindustrielpcalde stockag@ourun
commercégveriel 0 uésidencétudianté ».
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Ouvertures

Lesouverturesontdessurfaceparlesquellels 6 peai 6 i n tdansurtbatimene Limjs
(portefenétrebaievitréeetc).

Marge de recul (sur I 6dalignement)
Lamargederecul(ouretraitpstladistanceéparantouteconstructioiel 6 a | i. Gixtaparieréglemerndelazoneoule reglemergraphiquesette
distanceonstituanminimurabsoluEllesecalculgarrapporaunudumur entoutpoindelafacaddaisanvisavisalalimitedel 6 al i.gne men't
Cettenotiorattraitgalemerauretraiparrappordl 6 al i.gne men't

Nudumur

Surfaceleparemerdelafacadegénéralementilisccommeepergoumesureessaillie®uretraits
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Retrait (sur limite séparative)

Leretraiestladistanceéparartbuteconstructiateslimiteséparatives
Fixéearleréglementelazonecettedistanceonstituanminimurabsolu

Ellesecalculgparrapporaunudumur entoutpoindelafacaddaisanvisavisalalimiteséparativeonsidérée
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Servitudesletailleminimaledeslogements

Leréglemergeutdélimitedandeszonesurbainesua urbanisedessecteurgandesquelslesprogrammedelogementsomportenineproportiode
logementd 6 uaill@minimalg u fixe(drticld15k14ducodedel 6 u r b. Eeattésesvitueldepeuts 6 a p muedagsieszonesurbainegU)eta
urbanisgAU)Ellenes 6 i ngpuobsaegrammetelogementstneconcerngueleslogementscatifsprivéoupublics

Servitudale MixitéSocialg SMS)

Ellepermet 6 i mpneasderéalisatiod 6 pragrammeelogementsurcertainsecteursluterritoireommunalinpourcentaggelogementd 6 u n e
certaineatégoridéfinigarle PLUparexempldeslogementscatifsociauXLLS)deslogementsnaccessiogocialegtc

Surfacq d dewrain)

Lasurfaceriseencompteourdéterminde droita construirestcelledel 6 UdamdieteEStparconséquediduitéasuperficisituée

A dansunemplacemeréservéouracréatiooul 6 ® | a r dpvoiess e me n t

A dansunevoieprivédellequedéfinielandaprésentannexe

PLU! SibGRrONDE .~ LIVRE 3i REGLEMENT ECRIT 48




DISPOSITONS GENERALES DU REGLEMENT

Surfacedeplancher
Lasurfaceleplanchedelaconstructiaestdéfinicommetant
«[é ] égalealasommelessurfacedeplancherdechaquaiveaiclosetcouvert;alculéa partidunuintérieudesfacadespresiéduction

1. dessurfacesorrespondaatépaissewtesmursentouranésembrasuredesporteetfenétresonnansurl'extérieur
2. desvidextdestrémiegfférentesuxescalierstascenseurs
3. dessurfacedeplanchead'unenauteusousplafondnférieureuégaled 1,80métre

4. dessurfacegle plancheaménagéesn vue du stationnemeidies véhiculesnotorisé®u non,y comprides rampesd'acceset les airesde
mani uvr es

5. dessurfacesle planchedescomblesionaménageablgmurl’habitationu pourdesactivités caractér@rofessionnedstisanalindustriebu
commercial

6. dessurfacesle planchedeslocauxechniquesécessairesu fonctionnemedtungroupeale batimentsu d'unimmeubl@utrequ'unemaison
individuelleusengdel'article.. 2311 ducodedelaconstructicetdel’habitatioy,compriteslocauxiestockagdesdéchets

7.  dessurfacesle planchedescavesou descelliersannexes deslogementsjéslorsqueceslocauxsontdesservisiniquemergarunepartie
commung

8. d'unesurfacetgalea 10 % dessurfacegle plancheaffectées I'habitatiotellesqu'ellegésultente caséchéante I'applicatiodesalinéas
précédentdgslorsqueleslogementsontdesservipardespartiecommunestérieures

Article R. 1322 du code de l'urbanisme, créé par le @8xBL 183 du 28 décembre 2015 (reprise de la rédaction du décret du 29 décembre
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Terrain

Il conviendedistinguer
Laparcelle c'este pluspetittléemenduterritoireEllefiguresurle titredepropriétédentifiéparunnuméretrattachéa unesectiorradastrale

Le terrainou unitéfonciere: constituéle I'ensembldesparcellesadastralesontiguéguiappartienneatt mémepropriétairde terrairou unité
foncierestlaseulenotiometenugoun'applicaticsturéglemeruPLUi

Terraimaturel

Onentengarterraimaturele niveawuterrainelqu'ilexistelanssonétatantérieusuxtravauentrepripoutdaréalisatioduprojetieconstruction
Voieenimpasse

Lesvoieenimpassaecomportenu'urseulaccesa partid'uneautrevoie gueleurpartigerminaleoitounonameénagégoumpermettriesdemitours
Voieprivée

Voien 6 a p p gastnepersonnipubliqueguappartenaiu domain@rivéecommundkex : chemimural) caractériséearunpassagelisposardes
aménagementgcessairea la circulatiotantdes personneguedesvéhiculessansdistinctionle sonrégimede propriétéindivisiorservitudele
passagestc).

Voieprivéeouvertea la circulationpublique

L 6 o u vaepulliad ® @aieprivéadépendluconsentemedupropriétairgelavoie Il y adonadeuxcasdefigure voieprivéeuverteuferméel la
circulatiopubligueDansle casd 6 waieprivéeouverta la circulatiopubliquece consentemeptutétreexpliciteu tacite toutefoiglle continue
d 6 a p paaproprigtaimguiestendroitd 6 iaterdirdtoutmoment 6 u aupupliemémesilacommunenassuré d e n.t r et i en

Voiepublique

Lavoiepubliqgues 6 e nconemd d6 e sopvart la circulatiopubliquequicomprendth partiede la chaussé®uverte la circulatiodesvéhicules
motorisésesitinérairesyclabled, 6 e méservéaupassageespiétonsgtlesfossésttaludabordant
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DISPOSITIONS COMMUNES

APPLICABLES A
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DISPOSITIONS COMMUNES APPLICABLES A TOUTES LES

|. Destinations et sous -destinations des constructions, usages et affectation des
sols, et types d'activités

Article 1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions et
activites
1.1. Destinationset sousdestinationsautitre du Codedef QdzNb I YA &4 Y S

Ledécren® 20151783du28décembr@015et arrétén°0027du 1 févriel2020ontconduit uneredéfinitiodesdestinationdesconstructioresvecla
créatiomle sousdestinationkesarticled.1 et 1.2 dechaqueonepréciseriesdestinatiorst sousdestinatiorsutoriséesu soumisea conditionsLe
tableawidessoupermetlelesdéfiniplusprécisément

Leslocawaccessoiresontréputésivoilamémelestinatioet sousdestinatioguelelocaprincipal

Lesconstructioretinstallationsécessaireauxservicepublicoud 6 i mdlle®tifchtautoriséedand 6 e n sleszofesseussecteursompriget
lestravauxlemaintenanaaidemodificatiatecesouvragesontegalemerautorisépourdesexigence®nctionnellet/ouechniques

Lesexhaussemerggaffouillementesolsontautorisépoudesconstructiomginstallationgcessairesifonctionnemetsservicepublics
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Sousdestinations Définitions (arrété du 1 février 2020

=0 o]|1ilelg R To[{[o00] (SR=1 EXxploitation agricole Constructionglestinéesa l'exerciced'une activité agricoleou pastorale

Cette sousdestinationrecouvrenotammentles constructionsdestinéesau logementdu matériel, des
animauxet desrécoltes

Exploitation forestiére Constructions et entrepdts notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines per
I'exploitation forestiere.

Habitation Logement Constructionsdestinéesau logement principal, secondaireou occasionnedes ménagesa I'exclusior

deshébergementscouvertspar la sousdestination« hébergements.

Hébergement Constructionsdestinéesa I'hébergementdans des résidencesou foyers avec service Maisonsde
retraite, lesrésidencesuniversitairesJesfoyersde travailleurset lesrésidencesautonomie

(O EIeRE YR Artisanat et commerce de detail Constructionccommercialeglestinéesa la présentationet vente de bien directe a une clientéleainsi

de service guelesconstructionsartisanaleslestinéesprincipalementa la vente de biensou services
Restauration Constructionslestinéesa la restaurationouverte ala vente directe pour une clientelecommerciale
Commerce de gros Constructionsiestinéesala présentationet la vente de bienspour une clientéle professionnelle

Activité de service ou s'effectue l'accueil  Constructionsgdestinéesa l'accueild'une clientéle pour la conclusiondirecte de contrat de vente de
d'une clientéle servicesou de prestationde servicest accessoiremenia présentationde biens

Hotels Constructionsdestinéesa l'accueil de touristes dans des hotels, c'esta-dire des établissement:
commerciauxqui offrent a une clientéle de passagequi, sauf exception,n'y élit pas domicile, des
chambresou desappartementsmeublésen location,ainsiqu'un certainnombrede services

Autres hébergements touristiques Constructionsautresque leshétels, destinéesa accueillirdestouristes,notammentlesrésidencesle
tourisme et les villagesde vacancesainsique les constructionsdansles terrains de campinget dans
lesparcsrésidentielsde loisirs

Cinéma Constructiorrépondanta la définition d'établissementle spectaclesinématographiquesnentionnée
al'articleL 212-1 du codedu cinémaet de I'imageaniméeaccueillantune clientélecommerciale

PLU! SibGRrONDE .~ LIVRE 3i REGLEMENT ECRIT 53



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte=&categorieLien=cid

DISPOSITIONS COMMUNES APPLICABLES A TOUTES LES

Sousdestinations Définitions (arrété du 1 février 2020

2 SN AR Locaux et bureaux accueillant du public des Constructionsdestinéesa assurerune mission de service public. Cesconstructionspeuvent étre
collectif et services administrations publiques et assimilés ferméesau public ou ne prévoir qu'un accueillimité du public. Cette sousdestination comprend
publics notammentles constructionsde I'Etat, des collectivitésterritoriales, de leurs groupementsainsique
lesconstructionsdesautrespersonnesmoralesinvestiesd'une missionde servicepublic.

Locaux techniques et industriels des Constructionsdes équipementscollectifsde nature techniqueou industrielle Cette sousdestination

administrations publiques et assimilés comprend notamment les constructionstechniques nécessairesau fonctionnement des services
publics,les constructionstechniquesconguesspécialemenipour le fonctionnementde réseauxou de
servicesurbains,lesconstructionsndustriellesconcouranta la productiond'énergie

Etablissements d'enseignement, de santé et Equipementsl'intéréts collectifsdestinésa I'enseignementinsique les établissementslestinésa la

d'action sociale petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs
accueillantdesservicessociauxd'assistanceg'orientation et autresservicessimilaires

Salles d'art et de spectacles Constructionglestinéesauxactivitéscréatives artistiqueset de spectaclemuséeset autresactivités
culturellesd'intérét collectif.

Equipements sportifs Equipementsd'intéréts collectifs destinésa l'exerciced'une activité sportive. Cette sousdestination
comprendnotammentlesstades,Jesgymnasesinsique les piscinesouvertesau public.

Autres équipements recevant du public Equipementscollectifs destinéesa accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne
répondanta aucuneautre sousdestinationdéfinie au sein de la destination « Equipementd'intérét
collectif et servicegublics». Cettesousdestinationrecouvrenotammentleslieux de culte, lessalles
polyvalentes)esairesd'accueildesgensdu voyage

Autres activités des Industrie Constructionslestinéesa I'activité extractiveet manufacturieéredu secteurprimaire,lesconstructions

secteurs secondaire o destinéesa l'activité industrielle du secteur secondaireainsi que les constructionsartisanalesdu

tertiaire secteurde la constructionou de l'industrie. Cette sousdestinationrecouvrenotammentles activités
de production,de constructionou de réparationsusceptiblesle générerdesnuisances

Entrepot Constructionglestinéesau stockagedeshbiensou alalogistique

Bureau Constructionsdestinées aux activités de direction et de gestion des entreprises des secteurs
primaires,secondairet tertiaires.

Centre de congrés et d'exposition Constructionslestinéesa I'événementielpolyvalent,l'organisationde salonset forumsatitre payant

PLU! SibGRrONDE .~ LIVRE 3i REGLEMENT ECRIT 54




DISPOSITIONS COMMUNES APPLICABLES A TOUTES LES

1.2. Destinations sousdestinations,usagesaffectationsdessolset typesR Q I O lirteditsii S &
Lorsqu'undestinatiogstinterditelansunezone sontinterdites

A Lesconstructiomouvelles
A Lesextensionstannexedesconstructiomsxistantesaufsiellessontautoriséesousconditions

A Leschangementiedestinatioversadestinationterdite

1.3. Destinations, sousdestinations, usages, affectations des sols et types R QI O (i dudrisés Scus

conditions
Saufdispositiorgarticulieresxpriméedandesdifférentarticleslesreglemenideszonesiln 6 pasfikédereglespécifiquesnmatierel 6 i mp |l ant
d 6 e mausoldshauteud 6 a ®xtéeiauatdestationnemepourlaréalisatiode:

A Ouvragetechniqueiransformateussjpportsle transpord 6 ® na detgiécmmunicatigrehateaud 6 eéaostationsbrispourarrétsde
transportsollectif$ ), nécessairemifonctionnemetegsréseaurxistantd 6 u publiue t ®

A Certainsuvragesxceptionneisisque: clochemnatpyldneantennesilo olienneé

PLU/! SUDGRONDE ./~ LIVRE 3i REGLEMENT ECRIT 55
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gg. Caracteéeristiques urbaine, architectur e

Article 2:V o | u meéttimplamtation des constructions

Se référer aux dispositions des différentes zones.

Article 3: Qu a | urbtire, architecturale, environnementale etpay sager e

Poulescommunesituéeslande périmetrduPNRdeslLandesleGascogne

S 6 i ndepélémeantslu livreblancdel 6 ur bdeh 6 & me hinsiguedunuanciedescouleursernaculairedu ParcNatureRégionafPNR)desLandesle
Gascogn@nnex@audocument)

3.1. Regles générales

Regles générales

Toutprojetpeutétrerefuséoun 6 °atcoréduesousréservalel 6 o b s dempresariptionarticulieresi les constructionsu utilisationdu solconcernéegarleur
architecturégursdimensionsul 6 a xtégetidesbatimentsu ouvrages édifierou a modifiersontde naturea porteratteinteau caractereual 6 i desl®ux ° t
avoisinantauxsitesauxpaysagesaturelsuurbainginsiq u laconservatiaesperspectiveaonumentales

Lesconstructiommouvelledesaménagements les extensionde batimentexistantsloivenprésentennesimplicitéle volumes'intégrardansl'environnemeet étre
adaptéaureliefduterrain

Dansdle périmetreSitePatrimoniaRemarquabléSPR)
LesdispositiorduSPRs 6 appl i quent

Horsdu périmetreSitePatrimoniaRemarquabléSPR)
Lesréglegénérales 6 appl i quent

3.2. Facades, toitures et clotures
Se référer aux dispositions des différentes zones.
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3.3. Patrimoine identifié au titre de l'article L1519 du Code de l'urbanisme
Se référer aux dispositions générales du présent reglement.

3.4. Performance énergétique et environnementale des constructions
Se référer aux dispositions des différentes zones.

Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non b at etsabords des
constructions

Se référer aux dispositions des différentes zones.

Article 5 : Stationnement

Se référer aux dispositions des différentes zones.
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lIl. Equipements etr é s e aux

Article 6 : Desserte par les voies publiques oupr i vées

6.1. Acces
Pourétre constructiblein terraindoitétre desservpar un accesa unevoiepubliqueu privée soitdirectemensoitparl 6 i n t edrénu@dagea i r €
aménageurlesfondsroisins

Lesacceglébouchasurlesvoiespubliquedoivenétreaménagésnfonctiomlel 6 i m p dutraficdeadiesvoiesdefacora évitertoutedifficultét
toutdangepourdacirculatiogénérale

L 6 o u & nvoiepnivéecarrossableeutrerefusédorsquasonraccordemesitirlavoirieexistantpeutconstituarndangepoutacirculatian

P

Lesaccesloivenprésentedescaractéristiqupsrmettamtesatisfairauxexigencedelasécuritéjeladéfenseontrd 6 i netdelaptotedioaivile,
delacollectelesdéchetstétreadaptéal 6 o p Rturat i o n

Lesacceésauxenginslesecourslevronétreréalisésonformémeatixreglemenigshérentauxbatimenta défendretrépondrauxcaractéristiquess
«voieengine.

6.2. Voirie
Ladestinatioatl'importanagesconstructiormiinstallationdoivenétrecompatiblesveda capacitéela voiriegxistanteua créer publigueuprivée
quilesdessert

Lesconstructioretinstallatiorgsleurachévemenibivenétredesserviegardesvoiesouvertea lacirculatiopubliqueuprivéedontescaractéristiques

A

permettemotammeit 6 a p gesnwygehsieluttecontrd 6 i netdepmotectieaivile

Lesvoiesenimpassealevrontestel 06 e x cSedgstilmpassiblde faireautrementllesdoivenétreaménagéedansleurpartieterminalele fagona
permettre 6 aatl@masn 7 weswéhaculedesecourstdesservicepublicgnotammetdsvéhiculederamassagaesorduresnénageres)

LesvoiesnouvelleseronstabiliséestrevétuesEllesintégrerontnsupplémemnimensionnpburdesespacesécurisépouracirculatiodespiétongt
descycles
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Article 7 : Dessertepar lesr € s e a U X

7.1. Eau potable
Touteconstructiosuinstallationouvellgui,parsadestinatiomequientinedesserteneaupotabledoitétreobligatoiremeaiftmentéparbranchemeat
unréseavcollectifledistributiomouspressioprésentarttescaractéristiquesffisantegua défauta touteautreinstallatiod 6 a ppr oveéeneau o n n
potablelandesconditiondesréglesiesalubriténvigueur

Leraccordemeatiréseapublid 6 a d ddudcqtaaldeioitétreéquipéledispositifde protectionontrdesretoursl 6 elandesconditionxéegpar
laréglementatiemvigueurl estinterditieraccordegntrecuxdesréseauxistribuamteseauxd 6 o rdivegsesn e

Enl'absenceeréseaypubliade distributiod'eaupotabledansles zonesA et N, et sousréservajuel’hygiengénéralet la protectiosanitairesoient
assuréedalimentatiatvitétreassuré@arunseulpointd'eawu,encasd'impossibilifgarle pluspetinombrgossibldepointgl'eau

7.2. Assainissement des eaux usées
L 6 ®v a deseauruséesmntraitéeslandesmilieuxaturelgnotammenandesrivieresfossésainsiguedandesbassingl 6 o outegceallecteurs
duréseaul 6 epluviateestinterdite

Touteconstructiaruinstallatiodevraétreraccordéauréseayubliad 6 a s s a i sné@Xistess e me n t

Enl 6 a bdeeseawkd a s s a i collectifisseamet matieresiséesloivenétredirigéesurlesdispositifdetraitemerdutonomesépondaraux
exigencedestextegéglementairesconformesuxschémasommunauk 6 a s s a i enviggeare me n t

Lé6®vacuation des eaux dbéorigine industriell e, raemeéenicerdomeérmeatatau c
réglementation en vigueur.
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7.3. Eaux pluviales
Lagestiomdeseauxpluvialeslevrasefairea la parcellafinquelesaménagementslesconstructiomaiissenintégrerdansda mesuralu possibledes
dispositionechniquealternativetellesquele stockagda récupératiaheseauxdetoituregciternesacs,.) pouruneutilisatioauxfinsd'arrosageu
d'usagetechniquesangapporaved'hygienetl'alimentation

Touteconstructioouinstallationouvell@edevrgpasavoipourconséquenak 6 a ¢ esdébitsdd @ elavialeparrappora lasituatiomxistante_es
eauxpluvialeserontésorbéesurleterraird 6 a sduprageernprevilégiamt 6 i n foisquéamaaureléessolsle permet

Encasd 6 i mp aechniguagséauxpl®ialeserontrejetéeslansle réseawa débitrégulépourlimitedesrisquesde crueal 6 alLagedtiora la
parcellgrétentionnfiltrationpourrase fairea | 6 alé tecleniquealternativest de solutiongondéessurla natureen veillant leurintégratiodans
| 6 a m®n. hagualitéein ® avaiveawurejetdevraespectdesnormegnvigueurtle caséchéarfaird 6 alldjurétiaitement
Lafaisabilitdelarécupératiatlaréutilisatioteseauxpluvialepourdesusagesonsanitairseraétudiée

7.4. Infrastructures et réseaux de communication électronique
Touteconstructiatoitétrealimentéenélectricitdansdesconditiong®pondarit sesbesoins

Lesréseawet branchemeserontéalisé®n souterrairEncasd'impossibilities cableseronscelléu encastréke longdesfacadesle la fagona
moinsapparentgossible

Lesconstructionsouvelledevronétrefacilementaccordablé unedessertéreshautdébit(posede fourreauxides adaptatiodesconstructionsour
facilitelesbranchementeshautdébit)
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

|. Destinations et sous-destinations des constructions, usages et affectation des
sols,ettypesd' acti viteés

Article 1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions et
activiteés

Lesusagest affectationdessols,typesd'activitést catégoriede constructioautorisésousconditions$ontinterditglanslesautrescas Tousles
usage<t affectationdessols,typesd'activitést catégoriede constructiorguine sontpas”interditsu "autorisésousconditionssontautoriséd_e
reglemerllustregdemaniéraonexhaustiveeuxquisetrouventinsi'autorisés"
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

1.1. Secteurgde mixité desfonctionsrenforcée
Repéréaudocumergraphigud.22soud 6 a p p«dMixitédesfohctioneenforcée:

Interdit

Exploitatioragricoleet forestiere

ALogement Asousconditiorde ne pas apporterde nuisancepourle AExploitatidiorestiére
AHébergement voisinagésonorelfactivesjisuelles ) AExploitaticagricole

Commercetactivitésdeservice
AArtisanat et commerce de détail et de restauration

o . R . . Alndustriesousconditiorde ne constitueque des travauy ALechangemenedestinatiodesrezdechausséd 6 local
AActivitédeservicesus 6 e f If & & d @ wlkeiedle

d 6 wongructiosxistante adestinatiod 6 a r etcommancdedétaibxistanétdont

AHotels N s ; , . .
. . AEntrep6silié a l'artisanagt aucommercde détailetsous  unedesfacadesstimplantésurla voieconcernéparun
AAutreébergementsuristiques - ) . s :
ACinéma conditiondene pasapportede nuisancepoure voisinag:  linéaireommercial
(sonoreglfactivesisuelless ) L
Demanieregénérale
ASoniinterditekesoccupatiorstutilisationdusolsuivantes
ABureau

AlLesdépotsie véhicules conditiom u &diehiig#sa une Alesinstallationsasséegouraprotectiodel 6 e n v i |
activittcommercialeudeservicautoriséedansazoneet  dangereusespurcesle nuisancesuincompatibles/ecle
g u &'entradnemasde dangerspuisancestq u resolt voisinage
pasincompatibkevede voisinagessidentiel Ales campingsstationnementie caravanesonstituantin

Alesconstructioret installationsécessairesd! 6 i mp | habitapermanengaragesollectifdecaravanes,
des différentsréseaux de distribution(eau potable Aleshabitationiggeresieloisirs,
électricité gaz, téléphone télédiffusionassainissemel Alesdéchargeainsiquelesdépotsil dliareé r
etc), sousréservel u 6 s B i @ slang) ®emtv i | Ales carriéres
urbairexistanobuprojetéetq u 6 ediehtenspatiblesvec
lesregleddusecteur

AIesaffouiIIemenEtexhaussemenlesoI,éconditioq u (
soient directementiés aux travaux et constructior
autorisésaux travauxde voirieou de réseauxou aux
aménagementaysagerdesespacesibres

AcCentralecongréetd 6 e x posi ti on

ALocawetbureawaccueillartu publicdesadministratio
publiquestassimilés

AlLocaux techniqueset industrielsdes administratiol
publiquestassimilés

AEtablissemenisé e ns ei gne men't

AEtablissemerdgsantéoud 6 a socialeo n

Asalles! 6 eudespectacle

AEquipemengportifs

AAutredquipememnecevandupublic
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

1.2. Secteurgle mixité desfonctionssommaire
Repéréaudocumergraphiqud22soud 06 a p p«Mixitéda@sfoncbionsommaire:

Interdit

Exploitation  agricole et

ALogement A Extensionlesconstructiorst batimentiés a I'exploitatioagricolet forestiérexistantavant'entréeen vigueudu e

AHébergement présenPlanLocald'Urbanismeeslorsqu'ilsne génerenpasoun 6 a ¢ ¢ ipaslesspérinetresie réciprocitéiu A Exploitatidiorestiére
ReéglemerBanitair®épartementat n'entrainemtourle voisinagaucunensalubritéi sinistresusceptiblde causel
desdommagegrave®uirréparablesuxpersonnestauxbiens AExploitaticagricole

ABureau Artisanaétcommercdedétail Restauration

ACentralecongréetd 6 e x p 0 s i tAlso@stbnditiodenepasapportetenuisancesoute voisinagésonoreglfactivesjsuelless ) Demanieregénérale

A sousconditioquele rezdechausséaitunefagadeurlavoieconcernégarunlinéaireommerciélepéraupland.2.2)
Activitégleservicesus 6 e f If & & d @ wleeiedle;16telsAutrehébergementsuristiques
A sousconditiomuele rezdechausséee la nouvell€onstructioait unefagadesurla voieconcernéparun linéaire
commerciglepérauplan3.2.2) Alesinstallationslasséepourla
protectiodel 6 envi ronner
Alescampingstationnements
caravanesonstituantn habita
permanengaragesollectifsle
caravanes, les habitation
légéresleloisirs

Sontinterditedes occupationst
utilisationdusolsuivantes

ALocauxet bureauxaccueillantiu public
desadministratiopsibliquestassimilés

ALocaux techniqueset industrielsdes AIndustrisousconditiodeneconstituequedestravauxi 6 wongructioexistantejanse volumexistan

administratiopsibliquestassimilés A entrepagiliéa 'artisanattaucommercaedétaibt sousconditiodene pasapportedenuisancepoure

Al?tablissemerdsc“) ensei gne mgdshageonoreslifactivesisuelless )
AEtablissementsle santé ou d 6 a «

sociale
Asalles! 6 aud | Ales déchargesainsi que les
allesl 0 audespectacle AlLesdépétsievéhiculea condition u &diehtiésa uneactivittommerciateudeservicawutoriséeans dépotsl olibré; r
AEquipemensportifs '

lazoneq u @'entradnemiasdedangerspuisancestq u e soienpasincompatiblessede voisinag:
résidentiel

AlLes constructionst installationaécessairea | 6 i mp Ides difféeentsiéseauxde distributiofeau
potableglectricitéggaz téléphoneglédiffusiomassainissememtg), sousréservey u 6 e B i @ glang r e n t
| 6 envi vrbamerigambeiprdjetétq u 6 soiehtenypatiblesvedesregleslusecteur

A Les affouillementst exhaussemente sol, a conditiorg u Gsoidntslirectemenliés aux travauxet
constructiorautorisésauxtravauxde voirieou de réseauouauxaménagemenpslysagerdesespace:
libres

A Autredquipememecevantupublic Alescarrieres
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1.3. Secteursavocationrésidentielle
Repéréaudocumengraphiqud.22soud 6 a p p«asdcteua\tocationésidentielle:

Interdit

Exploitatioragricoleet forestiére

AExtensiomles constructionst batimentsiés a I'exploitatioagricoleet forestiér AExploitatidiorestiére
existantavani'entréenvigueuduprésenPlanLocald'Urbanismaeslorsqu'ils
negenerenpasoun 06 a c ¢ paslespérimetrede réciprocitéu Reglemer AExploitatiomgricole
SanitaireDépartementat n'entrainenpourle voisinageaucuneinsalubriténi Equipements & i ncoll@tifét gervicespublics
sinistresusceptiblde causedesdommagegraveouirréparablesuxpersonne
etauxbiens Asalles] 6 @udespectacle

AlLogement
AHébergement

) ) Commercetactivitésdeservice
AlLocauxet bureauxaccueillantiu public

desadministratiopsibliquestassimilés AActivitésle servicemus 6 e f If @ & ¢l d wckeiélsousconditionle ne pas AArtisanagtcommerceedétail

AlLocaux techniqueset industrielsdes apportedenuisancepourevoisinagésonoresstationnemeré,) ARestauration
administratiopsibliquestassimilés AHétels
AEtablissemenisd e ns ei gne ment AAutreshébergementsuristiques
AEtablissementsle santé ou d & a « ALesdépotslevéhiculeacondition u &diehtiésa uneactivittommerciataude ACinéma
sociale servicautorisédandazoneq u &'éntranepasdedangersiuisancestq u ¢ ACommercdegros
AEquipemensportifs nesoienpasincompatiblesedevoisinagecsidentiel Autreactivitédessecteurssecondaireu tertiaire

AAutredquipemenécevandupublic AlLesconstructioret installationsécessaires| 6 i mp desdifférantséseam
dedistributiofeaupotableglectricitegaz téléphondglédiffusiomssainissemer Alndustrie
etc), sousréserveq u 0 esldli enddanglr éeennt v i rudbaineéstargon tAEntrepot
projetéetq u 6 soiehtenyatiblemvedesreglesiusecteur

ALesaﬁouiIIemenEtexhaussememlesol,éconditioq u &diehtirectemettiés
auxtravauet constructiorsutorisésauxtravauxde voirieou de réseauouaux Sont interditesles occupationst utilisationsdu sol
aménagemerpsysagerdesespacesibres suivantes

Demanierggénérale

Ales installationsclassées pour la protectionde
| 6environnement

Alescampingsstationnementke caravanesonstituar
un habitapermanengaragesollectifgle caravanes
leshabitationggéeresieloisirs

Alesdéchargesinsiquelesdépotsil dlilaré; r

P L Alescarrieres
- - e Nl NN e 4 65




REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

1.4. Secteurgde hameaux
Repéréaudocumergraphiqud22soud 0 a p p«esdcteuaseharneausx:

Interdit

Exploitatioragricoleet forestiere

ALogement AExtensiodesconstructioret batimenttiésa I'exploitatioagricolet AExploitaticiorestiére
forestiereexistantsaavantl'entréeen vigueurdu présentPlan Local
d'Urbanismegs lorsquiilsne générenpasoun 6 a ¢ ¢ paslessAE¥pipitatioagricole
périmétresle réciprocitéu RéglemenSanitaireDépartementait
n'entrainenourle voisinagaucunensalubritéi sinistresusceptibl
ALocaux techniqueset industriel  de causedesdommagesravesouirréparablesuxpersonnest aux AHébergement
des administrationpubliqueset pjens
assimilés

Habitation

Commercetactivitésde service
AActivitésiis 6 e f If & & d & wleiddle
ABureasousconditiode compatibilitévede voisinagdupoindevue ACommercdedétaibtArtisanat

del 6 envi retdesmsaneapouvanétre généréedors de AHétels

| 6expl oitation AAutrehébergementsuristiques
ARestauration
Acinéma
AlLes dépbtsde véhicules: conditiory u Gsoientbés & une activite ACommercgegros

commercialeu de serviceautoriséelansla zone,q u G'entradner A treactivitédessecteurssecondaireu tertiaire
pasdedangerspuisancestq u desoienpasincompatibles/ede
voisinagessidentiel R

ALes constructionst installationsiécessaires: | 6 i mp | destEAEPOlo n y
différentsréseauxde distribution(eau potable, électricité,gaz, A Centralescongrestexposition
téléphonetélédiffusiomassainissemerefc), sousréserveq u 0 Equipementd 6 i ncoll@ctifétservicespublics

s 0 i n tdang roeemtv i rbamnexistameuptojetéetq u 6 _ -
soientompatibleavedesréglesiusecteur AlLocauetbureaumccueillamtupubliclesadministratiopsibliquestassimilés

AlLesaffouillementst exhaussemente sol, a conditiory u G;@iehwé\?tablissememlso ens eAi gnemen t
directemerigsauxtravauyet constructiorautorisésauxtravauxde AEtablissemerdesantéoud 6 a sotialeo n

voirieou de réseauou aux aménagemenfmysagersles espace: Asallesi 6 audetspectacle
libres AEquipemensportifs

AAutreéquipememecevandupublic

Alndustrie

Demanierggénérale

Alesinstallationdasséepouraprotectiodel 6 envi r onnemen t
Alescampingstationnemente caravanesonstituanin habitapermanengarage:
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

1.5. Secteuraurbains« Empriseau solrésiduelle»
Repéréaudocumergraphiqud22soud 6 a p p«ermprisatsolrésiduelle:

Sont autorisés :

L'agrandissement des constructions existantes a usage d'habitatbna dat e ddéapprobati on du PLUI
condition de ne pas créer de nouveau logement.

, dont

La cr®ation ddannex asondtienggjuenabi t ati ons exi stantes
- Léemprise au sol cumul ®e des annexes cr®®es ~ partir de | a dat
- Une seule piscine d'une surface de bassin maximum de 80 m2 ne soit réalisée par habitation existante.

La mise en Tuvre des autorisations dourbani sme d®livr ®es pour
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou équipement d'intérét collectif

A~

Lesaffouillements et exhaussementsdysols 6i | s ont un rapport direct avec | es ®qui pemen
aménagements, constructions et installations autorisés dans la zone.

Sont interdits :

L'édificationde nouvellesconstructionsa usaged 8 h a b,in O @ paaemd 6 a ut d O iu s b déliviegréalablemeal 6 a p p du®lbUadansla n
zone

Lechangemendedestination
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1.6. SecteursavocationR Q I O (iéso@oinigEget commerciales
Repéréaudocumergraphiqua.22soud 6 a p p«esdcteuavodcatod 6 a ¢ éconunmiqueBcmmerciales

Commercetactivitésdeservice Habitation
AHétels

AActivitésleservicesus 6 e f If @& ¢ @ wiwigdle Logement AHébergement
ACinéma

Ajustifieda nécessitéle ce logemenen lienavecl 6 a cétonomiqut E®ploitatioragricoleet forestiére

ACommercaegros principalexercéeurle périmétreoncerngarle projet
Autreactivitédessecteurssecondaire@utertiaire AEpro?tatmgrlcql\e
AExploitatidiorestiére

Alndustrie AArtisanagt dedétail

. isanagtcommercdedétail: — .
AEntrepot Commercetactivitésdeservice
ABureau . y - denepasapportedenuisancepoute voisinagésonoresstationnemer _
AcCentralescongrégtexposition é) ARestauration

Sl el EE e Rl - d 6 usarfaceplancheminimunde 400 M2 (dont40anz minimunde AAutresiébergementsuristiques

ALocauwet bureawaccueillandu publicdes administratior Surfacelevente)
publiquestassimilés Demanieregenérale
ALocauxechniquestindustrieldesadministratiopsiblique:
etassimilés
AEtablissemenisé e ns ei gne men't
AEtablissemerdgsantéoud 6 a socialeo n
Asalles! 6 eudespectacle
AEquipemengportifs
AAutredquipemenecevandupublic

ALes dépotsde véhiculesa conditiong u dsoidntiiés a une activité Sontinterditedes occupationst utilisationslu
commercialeu de servicewutoriséelanslazoneg u d'entraénemqtas Solsuivantes
de dangershuisancest q u tné $oentpas incompatibleavecle Ales campingsstationnementte caravane
vmsmagees@enhgl . o ) _constituanun habitat permanentgarages
AlLesconstructiorinstallationsécessairesl 6 i mp Headifférent 'c8IIQctistecaravanesbeshabitationkégéres
réseaux de distribution(eau potable, électricité,gaz, téléphone deloisirs
télédiffusiomssainissemermtc), sousréserveg u 6 s B i @ ﬁa—ngﬂle%c%r?iéres
I 6 envi murbanexistameuptojetéetq u 6 ediehtmmpatible
avedesregleslusecteur
ALes affouillementst exhaussementie sol, a conditiorg u Gsoidnis
directemerités aux travauxet constructionsutorisésaux travauxde
voirieouderéseauxuauxaménagemenaysagerdesespacesibres
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

1.7. SecteursavocationR Q | O (iéso@omig s

Repéréaudocumermgraphiqud.22soud 6 a p p«sdcteuavocationd 6 a ¢ dconeniqueé&csommerciales

Interdit

Commercetactivitésdeservice

Aindustrie Logement AArtisanattcommercdedétail
AEntrepot o L _ .~ .. ARestauration
ABureau Ajustifieda nécessitéle ce logemenen lienavecl 6 a cétonowmiqut Otels
principalexercéasurle périmétreoncerngarleprojet ACinéma
_ _ - AAutreshébergementsuristiques
AlLocawet bureawaccueillaniu publicdes administratior ACommercdegros

publiquestassimilés AActivitégleservicesus 0 e f If & & d @ wke@dlsouscondition

. . . L S _ . _ e L ; ndair
ALocauxechniquestindustrieldesadministratiopsiblique: - denepasapportedenuisancepourle voisinagésonoresstationnemer utre activité des secteurs secondaireou

etassimilés é) tertiaire
AEtablissemendsd e ns ei gnement ACentralescongréstexposition
AEtablissemendesantéoud 6 a socialeo n Habitation
ASaII_esj 0 audespectacle ALes dépétsde véhiculesa conditiong u dsoidntiiés & une activité
éEquemensportlfs commercialeu de servicautoriséelanslazone g u &'entrainemas AHébergement
Autreéquipememnécevandupublic i one ok i i o . .
de dangersnuisancest g u tne $oientpas incompatibleavecle Exploitatioragricoleet forestiére

voisinagegsidentiel

AlLesconstructioretinstallationsécessairesl 6 i mp Headifférent AERploitaticagricole
reseaux de distribution(eau potable, électricité,gaz, téléphone A Exploitatidiorestiere
télédiffusiomssainissemertic), sousréserveg u 6 s 6 li @ Klang r e n t
I 6 envi wrbanexistaneuptojetéet q u 6 ediehtempatible Demaniéreyénérale
avedesreglesiusecteur

AlLes affouillementst exhaussementie sol, a conditiorg u dsdidnisSontinterditeses occupationst utilisationslu
directemerités aux travauxet constructionautorisésaux travauxde Solsuivantes
voirieouderéseauxuauxaménagemenpaysagerdesespacesibres Ales campingsstationnementse caravane

constituanun habitat permanentgarages
collectifslecaravaneseshabitationggeres
deloisirs

Alescarriéres
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

1.8. SecteurR Q S |j dzA RIS X & gbifedliketiide servicepublic

Repéréaudocumergraphiqud22soud 06 a p p«esdcteud © ®q o id P ¢ mala®tétteservicgublio:

Sont uniquement autorisés :

£Equi pement doéint®r°t collectif et de service publics
A locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilées
A locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées
A ® ablissements dbéenseignement
A ®t ablissements de sant® ou dobéaction sociale
Asalles doéart ou de spectacle
A équipements sportifs
A autre équipement recevant du public
Al ogement sous condition de justifier | a n®c e slapartel® comaernée par lb prajee me n t

PLUI
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

1.9. Secteursa vocationtouristique
Repéréaudocumergraphiqud.22soud 6 a p p«sdcteua\tocatiotouristique:

Interdit

Habitation
AHétels A Logementefonctiomugardiennageainiquemessi uneprésenceermanentestnécessairal 6 a ett AlLogente®
A Autreshébergementsuristigue n 6 e x EaIDAmMdesurfacel 6 e mausol s e A Hébergement

Exploitatioragricoleetforestiére

. L . . e o . AExploitaticagricole
A Artisanatlestiné la ventede bienset de servicegt commercde détailsousconditionl 6 °intplargé AEproitatiﬁestiére
| 6 ndel®d e redude stmetusbouristiquexistante P
A Locawetbureawaccueillardu A Restauraticsousconditiod 6 “intplarg@l 6 i ndel®d é rechufrtroetusouristiquexistante  Commercet activitésdeservice

public des administratiol A Activitégle serviceols 6 e f F @ a td o eiEetlesousconditiord 6 °imptasté& | 6 i nde®r i eur

publiquestassimilés | & e nct & Btrmetudbouristiquexistante ACinéma
A Locauxtechniquest industriel A Commercdegros
des administratioqmublique®t

Lo Autre activité des secteurssecondaire

assimilés .

AEtablissemendsd e n s e i d\ Enrepétureaucentradescongréstexpositionsousconditiodecompatibilitézede voisinageupoint outertiaire

A Etablissementsle santé ou devuedel 6 e n v i etdesnuisamoepouvanétregénéréetorsdel 6 e x p Etdeillienavecesog hqustrie
d 0 a sociéleo n activitésleloisirs

A salles! 6 eudespectacle Demaniéregénérale

A Equipemengportifs . . :
S Sont interdites les occupations et
A Autre équipementecevantdu I .
public A Lestationnemedescaravanes conditiogu'ilsefassesurlesairesde camping utilisationdusolsuivantes

A Lesdépétsievéhiculea condition u &diehtiésa uneactivittommerciatsudeservicautorisédans Ales
lazoneg u @'éntradnemasdedangersnpuisancestq u desoienpasincompatiblesrede voisinag:
résidentiel A lesdéchargeainsiquelesdépotsil 6

A Les constructionst installationaécessairea | 6 i mp |des différrtsiéseauxde distributiofeau libre:
potableglectricitégaz téléphoneélédiffusioassainissemetc), sousréservel u 6 e B i @ ﬂaﬁ@,&rlegc%rﬁéres
I 6 envi uvroamerigambeiprdjetéetq u 6 solehtenpatiblemedesreglesdusecteur

A Les affouillementst exhaussementie sol, a conditiorg u Gsoidntslirectementiés aux travauxet
constructiormutorisésquxtravauxde voirieouderéseawou auxaménagemenpsysagerdesespace:
libres

installations classées pour la
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

1.10. Secteurgeconversionde friche
Repéréaudocumergraphiqud.22soud 6 a p p«sdcteusetonversiatefriches:

Interdit

Exploitatioragricoleet forestiere

ALogement
A Hébergement A Le stationnemenescaravanes conditiomu'ilse fassesur A Exploitaticagricole
lesairesdecamping A Exploitatidiorestiére
A Les dépétsde véhiculesa conditiory u Gsoidntiés & une . :
L, . . L _ Commercetactivitésdeservice
activittcommercialau deservicautorisédansazoneg u ¢ . e
. - . . A Artisanagtcommercededétail
n'entrainemgasde dangershuisancest q u e sbientpas A Restauration
i incompatiblesvedevoisinageésidentiel L, . A . .
Aindustrie P . . .g , A A Activitéseservicesus 6 e f If & & d & wieiddle
AEntrepot A Lesconstructiorinstallationsécessairesl 6 i mp Hes th-lé?es on
ABureau différentséseauxde distributiofeaupotableglectricitégaz,

12 A i . , A Autreshébergementsuristiques
téléphonetélédiffusionassainissemengtc), sous réserve A Cinéma

g u 0 esloli enstdangIr @enri v i rubaimexstaetou t
projetéetq u 6 solehtenspatiblesvedesreglesdusecteur Demaniéregénérale
A Lesaffouillementst exhaussementte sol, a conditiory u
soientdirectemerités aux travauxet constructionsutorisés Sontinterditefesoccupatioretutilisationdusolsuivantes

aux travauxde voirieou de réseauou auxamenagemen A |esinstallatiordasséegouaprotectiodel 6 e nvi [ onne me nt
paysagerdesespacesibres Alesdéchargeainsiquelesdépotsil dlibré; r

Alescarriéres

Autreactivitédessecteurssecondair@utertiaire

A Centralescongréstexposition

Equipementd 8 i ncoll@tifét gervicespublics

A Locauetbureauaccueillamtupublidesadministratiopsibliquestassimilés

A Locauxechniquestindustrieldesadministratiopsibliquestassimilés

A Etablissemenis6 ensei gnement

A Etablissemerdgsantéoud 6 a socialeo n

A Salles] 6 eudespectacle

A Equipemengportifs

A Autredquipemenecevandupublic
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

gg. Caracteéeristiques urbaine, architectur

Article 2:V o | u métimplamation des constructions

2.1. Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques

Dispositiongyénérales

En présencal'unemargede reculinscriteau lexiquedu présenteglementoutesles constructiondevronétreimplantéeaudela En secteur hors
agglomératiorsituéenzonel,lesreculdiemandéghorsagglomératiors 6 a p p(tf AmpaexauprésentiocumentYnebandeségétalisédepleine
deterredevraétremaintenudandesmargeslerecul
Dandesautresas,lesconstructiordevronétreimplantéesonformémeatixdispositionmentionnéesu documergraphique°®3.2.3 « Implantatiotes
constructionarrapporauxvoies».

Desimplantatiomifférentesontautoriséedandescassuivants

A Leséquipements 6 i w©dile®tiét8etvicepublics

A Lescasoul 6 a d adpldrégleestrenduaécessaingarlanaturalusol,laconfiguratiatesparcellesule caractérdesconstructiorsoisinantes
(parcellesnangleparcellesnc 7 @ 16 teftrang&fortdéniveléste@ );

A Pourla réalisationl 6 équipemerdud 6 unstallatiotechniqudiée a la sécuritéa | 6 a ¢ ¢ @ $ déatirnentascensBurescaliers), aux
différenteéseaununécessair@laproductiod 6 ® n eemogvelabes

A Lesannexemférieures10m2;

A Lessurélévatiomesconstructiomxistanteguinerespectemqiaslarégled 6 i mpl; ant at i on

A Lesconstructiomsituédelongd 6 espaceertoud 6 echeminemepiéton

A Poulerespectl 6 tharrsonid 6 e n slersgue| dei , mp Hesconstaudtiom@sparcellesontiguésoisinedifferalelaréglegénérale

A Pourassureta préservatiosh 6 womposantggétalédentifiéaudocumengraphique°3.28 oud 6 élémentle patrimoin@entifi@udocument
graphique®3.2.7;

A Poumpermettre 6 i stletmigupario e x (TEJW & wonstructicexistantaladated 6 a p p duPbUat i o n
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Dispositiongarticuliéres

Selonles dispositiongraphiquespécifiqued Z AllEPaysdel a n g (

inscriteaudocumergraphique°3.2.3:
Implantation par rapport aux Implantation par rapport aux autres routes

., .. routes a grande circulation départementales
A 80% de lalongueudu linéairesurrue de la parcelleau minimum

doitétreoccupéparunefacaddoatie e .
A Une facadebatie ne peut excéder35 meétresde long sans -4 3
interruption s 2
A Laruptureloitétre auminimunmatérialiséearunedifférencde
6 metreentrde changemedeplandedeuxXacadesontigués
A Labandede reculpar rapportiux voiriesdoitétre maintenuen
pleingerre Recul de 75 m

parrapportalaxe & { . Reculde15m
2 A3 par rapport a l'axe el oo |

Toutefoi s, déautres dispositi ) e
architectural et paysager le justifie.

L'intégralité de la construction ou du
batiment a vocation & étre localisée-au
dela des retraits minimum imposés selon
les typologies de voies situées plus haut.

PLU/! SUDGRONDE ./~ LIVRE 3i REGLEMENT ECRIT 74




REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

A pouteséquipements6 i rdlle®titfedservicepublics

A lescasoul 6 a d adplaragleesoemduenécessairparla
naturedu sol,la configuratiathesparcellesule caracterees
constructioravoisinantgparcelleenangleparcelleenc 7 u r
d 6 teftrangfortdéniveléetad );

A pour la réalisationd 6 wquipemenbu d 6 uinsellation
techniqudiée a la sécurité,a | 6 a ¢ ¢ edsOstationent i t ¢
(ascenseurescalies), aux différentsréseaux,voiries et
stationnementsu nécessairea la productiond 6 ®ner g i
renouvelables

A pour assurerla préservatiord 6 u composantevégétale
identifiéeu documengraphique°® 3.28 oud 6 élémentle
patrimoiniglentifi@udocumergraphique® 3.2.7;

A pourles annexesa I'nabitatiomui doiventétre implantées
I'alignemeiua unedistancele 3 métresminimurparrapport
ala(les)imite(s3éparative(s)

A pourerespectl 6 tnarreonid 6 e n slersgiel 6ei, mp | an't
. . desconstructiordesparcellesontiguésoisineglifferede la
2.2. Implantation des constructions par rapport aux réglegénérale

limites séparatives . oy . "
A pourpermettré 6 i s thdrnaiqugpanl nd e x {IT&EYd i6 a1 unre

Dispositionggénérales constructiaxistantaéladated 6 a p p duPbla t i o n
Les constructionslevrontétre implantéesconformémerdux dispositions A entredeuxconstructionsoncontiguésen « secteus vocation
mentionnéesu documengraphique® 3.2.4 « Implantatiodesconstructions économique repérésau plan,unedistanceuffisanteoitétre
parrapporauxlimiteséparatives toujoureaménagépourpermettré 6 e n fadilegldsinagges

d 6 i s cetdesbédgmentsuxmémesainsiquele passaget

A

le fonctionnemedu matériete luttecontrel 6 i n €Celtea d i e
P L Lj | Wéfﬁ%ﬁ / LIVRE 37 REGLEMENT ECRIT distancédoitétreauminimurde5 metres 75
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Dispositiongarticuliéres \:

Selonles dispositiongraphiquespécifiquesi Z Ad& Pays de
L a n gnecrit@éaudocumergraphique® 3.2.4:

A Laconstructiode batimentgouxtanta limiteséparativest
permiselansescasouunmémepropriétairaitl 6 ac qui s i
deplusieurktsmitoyens =

S U Gptsemms 7 | \VRE 31 REGLEMENT ECRIT e




REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

2.3. Empriseausol

L 6 e mausoimaxemaldesconstructiomevraespectdesdispositiomaentionnéeaidocumergraphique®3.2.5 « Emprisausoldesconstructions

2.4. Hauteurdesconstructions

Dispositiongyénérales
Lahauteumaximaldesconstructiomevraespectdesdispositiomaentionnéesidocumergraphique°3.2.6 « Hauteudesconstructions

Ledépassemedéeshauteurestautorisélandescassuivants

A leséquipements 6 i edleBtiitidsendehorslelazone«Secteud 6 ® q u id P & maila®tib° t

A lesouvragestinstallationse constituamasdesurfacele planchetesouvragemdispensablesdefaibleempris¢elsquelucarnessheminéesocaux
techniquegardecorpsetc ;

A lesélémentstlocautechniqud#salaproductiod 6 ® nrenpuyelablpanneausolairestoliennes ;

A lorsqude projetconstitueineextensiod 6 wenstructioexistante si cettederniérelépasséa hauteude facademaximalautorisé@arle plan les
extensionsttravauxieréhabilitatigpourrondisposed 6 Unauteudefacadeéquivalenteangoutefoitadépasser

A lorsquée projeestimplantéuruneparcelle€ontigué celled 6 wonstructioontia hauteumaximalautoriséearle planestdépasséelanouvelle
constructigmourradisposed 6 Whauteudefacadequivaleni&celledelaconstructigoréexistanimplantésuruneparcelleontigué&angoutefoita
dépasser

Dispositiongarticuliéres

Cumulativememixdispositiorgrécédenteks hauteumaximaldesconstructiorestfixéea 6 metreaufaitagelandes« Zoneslehauteurspécifiques
inscriteaudocumergraphique’®3.2.6.
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Article 3: Qu a | urbtire, architecturale, environnementale etpay sager e

Dans les secteurs damnixité renforcée, «de hameaw et «econversion de friche

Regle générale

Cumulativemenixdispositiorommunegpplicablestoutedeszoneslesréglesuivantes 6 ap pl i quent

Poutouteconstructioaxtensiomménagement

Recherchemeintégratioarchitecturale
Recherchelesvolumegentiqueauxcaractéristiqudssterraingtdubatiexistant

Utilisedesmatériaug 6 i n da®y 6 @ n v i naturekt whaieddont 6 a p poffriraenrecdegquivalerat ceuxutiliségraditionnellemetans
laconstructiafetypegirondinetlandaise

Traitetesélémentbatisautregjuelaconstructigerincipal@annexeslotures ) demaniéréomogenaved 0 a depedlecit

Poulescommunesituéeslande périmetrduPNRdesLandesle Gascogne

S 6 i ndesglénreetdulivreblanael 6 u r bdeln & & me &nsquedaentuanaiedescouleursernaculairekiPardNatureRégiongPNRYes
LandesleGascogn@nnex@udocument)
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Dans les secteurs damixité renforcée et «de hameawt

Rénovations et extension des constructions existantes

Lesrénovatiormdeconstructiorexistantedoiventespectdatypologid'origineubatimentvolumétrierdonnancement)

Lesélémentsontemporairserontacceptéslansla mesureou ils ne portenpasatteintesu caractereual 6 i desli@uxdvdisinantguxsites,auxpaysages
naturelsuurbainsainsiq u l&conservatiatesperspectiveronumentaldisdoivenprésentarnesimplicitélevolumestuneunitéd 6 a s p e c t

Encasdechangemededestinatiooud 6 e x t l&créatiomoono, u v etlacompostisefacadaloit
A soitmainteniacompositiagénéralexistante
A soitreprendriesprincipedecompositianaditionnetiesconstructiorssusagel 6 h apoumpermettraneévolutiottaledel 6 a dubairnent

Toitures

Encasderéfection 6 uoitueelespentesexistanteserontonservéestleschoixnitiauxdesélémentdelatoiturgégoutstrivesyespectésSideschassigletoit
sonfprévusilsserontimitéennombretintégréslande plandecouverture

Lesréfectionsuextensiodetoituresontélaboréeal 6 i d entdanseryatemémeaypedetuilesexistant

A Lestoituregntuiled 6 a <anat c t
3 lestoitureserontestauréesl 6 i d ennonsergatestuilesdeterrecuitedeteinteglairesnélangées
3z lestuilesd 6 a sgnahoctennegoséesurdessupportendulésontautoriséedconditioquelesextrémitédesplaguesoientlissimulées
3 lestuilesacrochetsontautoriséedconditioquel 6 a gémérabesoitpasmodifie

A Lestoituresitilisantinautreypedetuile:
3 lesréfectionsuextensiondetoitureseronélaboréeal 6 i d enntilisangesteilesespectant 6 a dep detx i st an't

A Lestoituregnardoises
3 | 6ut de 6« soudemattreaud 6 a sdpntiquestadmis@ourtenicomptelel 6 i dleatdnstruc@on

Lestoitureserrasseontautoriséeaconditioquel'aspecgénéradoitcompatiblavede caracteérdeslieuxavoisinant

Les panneauyhotovoltaiquet solairessontautorisésx conditiorg u Gidli sn tvisuglleneent 1a toitureet g u Gdaspectenta volumétriet les pentesdes
constructions
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Dans les secteursmixité renforcée, «de hameaw et «reconversion de friche

Rénovations et extension des constructions existantes

Facades

Maconneries

Lesmaconneriedoivenétrepréservéedandeurintégritépurestituéea leurétatd 6 o r Liesgnurseremoellonsesterort
A soitenpierreapparentavecdesjointslelamémecouleuguelapierre

A soitenduiteveadesmatériauguireprendroméstexturegttonalitéfraditionnetiupays(teintepierrede Gironde)
A soitdansunautrematériad'aspecsimilairg'ilgarantitabonnentégratiodande batietpaysagenvironnant

Dande casdesmursenbardagdois ceuxci devronétrerestaurésnrespectané compositiogtlesteintesl 6 ot i gi ne

Pouilesprojetsl 6 e x t lesmwwsenbandagdoisdevrontespectdr 6 wubatiex®tant
Encasdereprisessurélévatioprolongemedesmursexistantdespartieconcernéedevrontomprendmesmatériaude mémeprovenanceuretétexturetcoloratian
Lespetiteséparationpourronétreréaliséeenmatériaudesubstitution,conditiode présentde mémeaspecfiniqguelamaconnerieriginelle

Lorsdesravalementk, 6 e n slesdétailaehitecturawtmodénaturgsornichesncadremei) devronétrepréservédeslorsq u appartiennead 6 ar cthdo o eicgium e

L 6 a desagadeslesextensiondevraesteenharmoniavecceludesfagadesielaconstructicthd or i gi ne
Ouvertures

Lesouverturesgisibleslepuis 0 e pybkserentonservéedandeursproportiond 6 o r(dl g ie rx edesquiernituesxistantelrsdechangemenidestination)
Lesnouvellesuverturesurle batimengxistandevrontespectele principel 6 o r d o n etdecamnpositeoh @ e n sdelacbnbtrictiohmd or i gi n e

Encasdechangemenidestinatiooud 6 e x t l@&créationbéng u v \asiblesiepud 6 e pybkaoie

A Soimaintenlacompositiogénéralexistante

A Soitreprendréesprincipesecompositianaditionnetfesconstructiorsusagel 6 h gbuipernettraneévolutiototaledel 6 a dupatiment

En casde modificatiorde formegle percementde rezdechausséda créatiom 6 e s pommerciawevratenircomptele la compositiogénéralele la fagadeLesnouvellebaies
devrons 6 a p p auxtypesigantgus & i0 laegnédtionarchitecturalesspecterofgsproportionsaditionnelléplushautegjuelarges)

Lesencadremengspierredevronétreconservéd esencadremengourromaiéanmoinétreréaliséenbois.enenduitenbriquesile style Je modedeconstructicet! 6 ® pdel qou®d i f i
attestentetteutilisatioantérieurd. 6 u t id[6ie s & ta iéobitarbeutestirgerdite
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Rénovations et extension des constructions existantes

Menuiseries

Lesdimensiondesmenuiserieserontadaptées la tailledesouvertured. 6 a p@noatériaude substitutioau boisestautorisé conditiom u @onses/erdesdispositiond 6 or i gi r
(proportionst profidesmontantsouleursecoupes).

L 6 i n sdewletboalantestautoriséaniquemerindoublaga conditioquelescoffretsoientnvisibles

Constructions neuves

Lesnouvellesonstructiordoivenprésentannesimplicitdevolumed 6 a sfuematériauavedecaractérdel 6 a r ¢ étdupagsagrinbairetnaturetiutissuenvironnant
Lesreglesnoncéesiapres 0 a p pddeéscpostuctiomeuvesespectanesformesaractéristiqueel 0 a r c lodaleoescoti unrimemerdecelteci. Lesproportionstl 6 a s p e ¢
desconstructions 6 a r ¢ hcortteepotaingewendifférer

Toitures

Lestoitureslesconstructionmincipalespteronpour2, 3 ou4 pansaveaunepentedetoitcomprisentre25et3%4 Sideschassisletoitsontprévusils serontimitéennombretintégrés
dande plandecouverture

Elledevronétrerevétuessoit:

A entuiled 6 a Tanableterrecuitedeteinteslairesnélangées

A entuilesmécaniquesuilesiemboitemeniproficourbeudetype« doubleanak

Lemétalessentiellemeriivreouzinc estautoris€npetitequantit@ouresouvrageparticuliers

Lestoitureserrassesontautoriséea conditioquel'aspecgiénérasoitcompatiblavede caracterdeslieuxavoisinant

Lespanneaughotovoltaiquessolairesontautoriséa condition u 8 0 | @ visuglemeatdtoiturestderespectdavolumétrietlespenteslesconstructions

Facades

Lesfacadeslesconstructionmincipaleseront

A soitenduiteaveadesmatériauguireprendromestexturegttonalitégraditionneupays(teintepierrede Gironde)

A soitenpierreapparentaveaesjointsdelamémesouleuguelapierre

A soitenbardagéois;

A soitdansunautrematériad'aspectimilaira'ilgarantitabonnentégratiodande batiet paysagenvironnant

L 6 u t idl6iasmatéErieugeisquele zincjeboisjeverre seraadmiselandamesureucellecirestedansdesproportionamitées
Letraitemerdesannexeslevraétrehomogénaved 6 a defaeoastructigorincipale
Lesmatériaurusdetypetdlesgalvaniséeplaqueslebétomonenduitest préfabriquésonrevétusontinterdits
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Constructions neuves

Menuiseries

Lesdimensiondesmenuiserieseronadaptées la tailledesouvertured. 6 a mi@nuatériaurle substitutioau boisestautorisé condition] u &@anseweresdispositiond 6 or i g i r
(proportionst profidesmontants;ouleursecoupes).

Lesmenuiseriede portestfenétreslevronétreenboispeintdandestonsclairoupastelspcrespeigestonspierrede Girondehlanccasséyert D 6 a umiatériaumuele boissontadmis
aconditioderespectde dessintraditionnelesmenuiseries

L 6 i n sdewletboalantgstautoriséaniquememrindoublagé conditioguelescoffretsoientnvisibles

Annexes

Lesannexegt abrisde jardindoivenétreréalisé®n cohérencavecle batimenprincipalesmatériaurusde typetblesgalvaniséesplaquesie bétomonenduitegt préfabriquéson
revétusontinterdits

Lesrideauxnétalliquestlescoffretslesvoletsoulantsloivenétreencastrédande plandefacadedubatiment

Elémentsechniquespparents

Lesciternes gazoua mazoutescuveslerécupératiah 6 eepluieainsiquetouteautreinstallatiosimilair@e doivenpasétrevisibleslepuis 6 e PybkcEllesseronsoitenterrées
soitintégréedandaparcelletmasquéedel 6 e pyblkad & aavéahétaux
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Clétures

Encasderénovatiooud 6 e x t lenasdumant, @ o r(épajssenngatériatappareillagé,) devraétrerespecté
Lesclotureprésenteroninstylestdesproportionsnrelatiomvede caracterdel 6 h a letdel & te in @ m paysagestbdie n t

Cléturessurvoiesetemprisegubliques

Ellesserontonstituées

A soitd 6 mutbahuenpierreapparenteuenduitd 6 thauteumaximalde1,60m Lesmursbahuenescaliesoninterdits

A soitd 6 mutmaconnd 6 thautumaximalde1,60m, traitédandesmémesnatériauguele batimenprincipaétenduisurlesdeuxfacesLacouleudesenduitsioitétretraitéeen
harmoniavedacouleudelaconstructiocbncernéetdesconstructiongoisines

A soitd 6 muneenpierreapparenteuenduitsurmontd 6 gnilleigideoua barreaudagesmpledetoutd 6 thautumaximalde1,60m Lahauteudumuretoitétrecomprisentre
0,40et0,80metre;

A soitdecléturegnboisajourées

Cléturessurlimitesséparatives

Ellesserontonstituées

A soitd 6 thaiegégétalseule

A soitd 6 mutbahutd 6 thauumaximalde1,80m;

A soitd 6 mutmaconnd 6 thauteumaximalde1,80m, traitéddandesmémesnatériauguele batimenprincipattenduisurlesdeuxfacesLacouleudesenduitsloitétre traitéeen
harmoniavedacouleudelaconstructiocbncernéetdesconstructionmisines

A soitd 6 thaiegégétaleloubléel 6 wrilleud 6 grillageletoutd & thaurumaximalde1,80m

Lescloturegnduiteslevront 6 8uttautedeursfacesetd 6 demteuniformeglaireoupastelpcre peigetonpierredeGirondetblanacassé

Unehauteude mumplusimportantestautoriséa conditioquecenouveamurdecldturevienneencontinuitd 6 mumexistanattenant

EnbordureleszonesAetN,| 6 i nmysagérdewradtrerecherchéd.escloturepourronétre:

A soitvégétales;omposées 6 e s doeates e s

A soitenbois;

A soitengrillagajouré

Enzoneinondabléesmursesnmaconnerigevronétremunisiebarbacanetamiseeni u vdeselétureslevraassureunetransparendgydraulique
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Dans les secteursmixité des fonctions sommaire«dominante résidentiebeet «emprise au sol résiduelie
Regle générale
Cumulativemenixdispositiormommunespplicablestoutedeszoneslesréglesuivantes 6 ap pl i que n't

Lesnouvellesonstructioroivenprésentaunesimplicitdevolumed 6 a sf@ematériauavedecaractérdel 6 a r ¢ étdupagsageinbairet
natureflutissuenvironnant

Encasdechangemededestinatiotiebatimentagricoled, 6 u t dubdissstadmis® n

Poulescommunesituéeslande périmetrduPNRdesLandesleGascogne

S 6 i ndegelémeatsdulivreblancdel 6 u r bdeh ® a8 me airisiguedu nuanciedlescouleursernaculairedu ParcNatureRégionalPNR)
desLandesleGascogn@nnexédudocument)
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Dans les secteursmixité des fonctions sommaire«dominante résidentieleet «emprise au sol résiduetie

Rénovations, extension des constructions existantes et constructions neuves

Architecturecontemporaine

Lesréglestnoncéessiapréss 6 a p p d desgangractionseuvegespectaresformescaractéristiquetel 6 a r c lodaleoe s @ ium Sepemendeceleci. Lesproportionst
| 6 a degcensttuctiots 6 a r ¢ hcorttempotaingswendifférer

Toitures

Lestoitureslesconstructionmincipalespteronpour2, 3 ou4 pansaveaunepentedetoitcomprisentre25et33% Sideschassisletoitsontprévusils serontimitéeennombretintégrés
dandeplandecouverture

Elledevronétrerevétuessoit:
A entuiled 6 a sanatetérrecuitedeteinteslairesnélangées

A entuilesmécaniquesuilesiemboitemeriproficourbeudetype« doubleanak

Facades
Lesfacadeslesconstructionmincipaleseront
soitenduitegaveadesmatériauguireprendromestexturegttonalitégraditionnetupays(teintepierrede Gironde)

soitenpierreapparentaveadesjointsdelamémecouleuguelapierre

A
A
A soitenbardagéois;
A soitdeteinteboisnature]
A

soitdansunautrematériad'aspecsimilairs'ilgarantita bonnentégratiodande batietpaysagenvironnant

Lesmatériaurusdetypetblesgalvaniséeplaquesiebétomonenduitest préfabriquésonrevétusontinterdits

Letraitemerdesannexeslevraétrehomogenaved 6 a defaeoostructigorincipale
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Dans les secteursmixité des fonctions sommaire«dominante résidentiebeet <emprise au sol résiduelie

Rénovations, extension des constructions existantes et constructions neuves

Quvertures

Lesouverturedevronparticiped laqualitérchitecturatielazone

Menuiseries

Lesdimensiomdesmenuiserieseronadaptéea latailledesouvertures

L 6 ut idécoukursivesoontraditionnellestinterdite

L 6 i n sdewletboalaniestautoriséaniquemerindoublage conditioquelescoffretsoientnvisibles

Annexes

Lesannexe®t abrisdejardindoivenétreréalisé&n cohérencavecle batimenprincipaLesmatériaurusde typetblesgalvaniséesplaquesie bétormonenduitegt préfabriquéson
revétusontinterdits

Elémentgechniquespparents

Lesciternesigazoua mazoutiescuvesderécupératiath 6 el@pluieainsiquetouteautreinstallatiosimilair@e doivenpasétrevisibleslepuid 6 e puyblkcEllesseronsoitenterrées,
soitintégréedandaparcelletmasquéedel 6 e pyblkicc e
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Dans les secteursmixité des fonctions sommairecdominante résidentiebeet «emprise au sol résiduetie

Clotures

Lesmursanciengnmoellondevronétreconservé€£ncasderénovatioaud 6 e x t letnasdumand, & o r(épajssenrpatériatappareillagé,) devraétrerespecté
Lescréationdeclotureprésenteroninstylestdesproportionsnrelatiomvedecaracterdel 6 h a letdel @ te in @ m paysagestbéte n t

Cléturessurvoiesetempriseubliques

Ellesserontmplantéesl 6 a | i spufemcaslenécessitéechniquestserontonstituées

A Soitd 6 mubahuenpierreapparenteuenduitd 6 ihaueumaximalde1,60m;

A Soitd 6 muneenpierreapparenteuenduitsurmonté 6 wnill& barreaudagesmpledetoutd 6 thautumaximalde1,60m. Lahauteudumuretoitétrecomprisentred,40et
0,80metre;

A Soitd 6 thaieeégétalel 6 e s doeatesi@isléa 6 wgnileud 6 grillageetoutd 6 haueumaximalde1,60m

Cloturessurlimitesséparatives

Elleserontonstituées

A Soitd 6 mubahud 6 thaueumaximalde1,80m;

A Soitd 6 haieeégétalel 6 e s doeatesdeubléd 6 gnilleud 6 griflageletoutd 6 thauumaximalde1,80m

Lescloturegnduiteslevront 6 Suttautedesfacesetd 6 uemteuniformeglaireoupastelpcre beigetonpierrede Girondetblanacassé
Unehauteude murplusimportantestautoriséa conditioquecenouveamurdecloturezienneencontinuitd 6 mumexistanattenant
EnbordureleszonesAetN,l 6 i npmysagérdewadtrerecherchédescloturepourronétre:

A soitvégétales;omposées 6 e s doeates e s

A soitenbois;

A soitengrillagejouré

Enzoneinondabléesmursenmaconnerigevronétremunisiebarbacanesamiseeni u vdeseldtureslevraassureunetransparendegydraulique
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Constructions a vocation spécifique

Secteurs a vocation économique et commerciale

Secteurs a vocation économique
FOGAGAGSE RS aSNBAOS:E SldALISYSyda RQHajfes Qunsstigiras) 02 t SO

cteurs ° vocation do®qui pement ddint ®r °
Secteur a vocation touristique
(0 SOSNESYSyidi KsGStASNA SO G2dz2NRadAljdzSax alffsSa RQI Nipagitodi RS

Concernamesconstructiorssvocatiospécifiqueseulesesreglesuivantes 6 a p p(sansdantdicatiafesecteuparticulieruseindudocumergraphique)

Facades

Lesfacadeslonnansurlesvoiesstemprisepubliqueserontraitéeslemaniergualitativetdevrons 6 i naut®gpen@ronnant

Laconstructiaevrgprésentanneunitéarchitecturatiequalitéens 6 a p pwlydaonrt i desfa¢adedgssurfacesxtérieuregsdimensionstperformancéksermiquedesouverture
etoccultatiorst] 6 i sparl e k.O®r i eur

Lesmatériaurus brillantgal 6 e x dezquicongitmamtespanneaughotovoltaiquejdetypetblegalvanisésontinterdits
Lespanneausolairegtphotovoltaiqupsuvenétreautorisésurlesfacades 0si d isn &lacgnstaiction
Lestockagdesmatériaudevreétreprévial 6 a desbidtimenenualorsmasquévecunehaieafind 6 dinminuer 6 | wisuel c t

Toitures

Lestoituregnpenteettoitsterrassesontautorisés
Lesmatériaurus brillant¢al 6 e x dezquicangitnamtespanneaughotovoltaiquejdetypetdlegalvanisésontinterdits

Lesdispositifeechniquestnotammermeuxnécessaireslaproductiod 6 ® n eenogvelabsentautorisédeslorsq u 8 6 | & &latgtare n t
Clotures :

Lahauteumaximurdescloturegstlimitéed 2 metresurlimiteséparativet 1,80metresurlimited 6 e mpubliqusad 6 e x desduuipernenfublicglontiasécuritémposeainecléture
plushaute

Lescléturepleinesontinterdites

Ellesdevronétreconstituéed 6 gnilleud 6 grillageloubléunondehaiességétales

Ellespourrontomprendrenmurde souténemeseulemergncasdenécessitéechnique

Lescléturesenlimited 6 u r b adeviosémetioubdéad 6 thaied 6 e s doeates e s

Leszonedde dépotsde stockagelesdéchetsdelivraisonse pourronétresituéesnvuedirectedepuidesvoieset espacepublicsLeurvueseraobligatoirememasqué@ardeshaies
arbustivedevanatteindrenehauteude2 metres
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

3.1. Patrimoineidentifié autitre de Il'article L151-19 du Codede I'Urbanisme
Seréférenuxdispositiorgenéraleduprésenteglement

3.2. Performanceénergétiqueet environnementaledesconstructions

Le recoursaauxtechnologiest matériaurécessaired| 6 u t iodailagradudtion ® ® n eenogvielabket/oua la conceptiode constructiorde
qualitéenvironnementalgtautorisd_esdispositifd 6 a r ¢ bioclimat@uelsqueenursettoitureségétalisésontautorisés

Lesdispositifaécessaires |'utilisatiodesénergiesenouvelablesnplantésntoiturepeuventépassela hauteumaximaléixéeparle reglemerde
chaqueonedandalimitedel,50nsupplémentairessouséservel 6 lintégratioparticulieremesgignéetnonvisiblaelepuis 6 e publicc e

L'isolatioparl 6 e x ést@utdrise@eslorsquelamiseeni u v de eedispositifie portepasatteinte la circulatiodespersonnesuvéhiculesur
| 6 e pubkomputesécuritél 6 i s pafl adteix @stitendiesurlesédificesle qualitéarchitecturaldentifiéautitredesélémentslu patrimoine
batia protéger

Le dépassemernlesreglesde hauteuret d'emprisau sol est autorisédansla limitede 30 % et dansle respectles autresréglesdu PlanLocal
d 6 Ur b pouiles corstructionsisanta preuved'exemplaritgnergétiqueu environnementale qui sonta énergigpositivedansles conditions
définieparlesarticle$15128etR15342duCodedel 6 ur bani s me
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non b a t at abords des
constructions

4.1. Partminimale de surfacesnon imperméabilisées
Letauxminimad'espacegerméablesstde 30 delasurfaceotaleduterrain
Cettaeglen'estpasapplicablauxconstructiomtinstallationscessairemixservicepublicoud 6 i wdile®tif ° t

4.2. Traitementdesespacedibres

Lesespacedibresde touteconstructiodoivenétreaménagéselonunecompositiopaysagérsoignéeadaptéer | 6 ® dinterrhitetgarticipard
| 6 a m® Huicannedavie alagestiomel 6 plwialetaumaintied 6 e s fprectoensfoulabiodiversité

Il seraplantéauminimurmnarbredehautetigepour200m2d'espacébre

Lesconstructiordevrontenircomptelelapentenaturellduterrairets 6 a daecqllécidafacora limiteaumaximurtesdéblaigtremblaiDangous
lescasedéblanedevrgpasexcéde? metregtleremblanepourraxcédet métreparrapporauterraimaturel

Surlespartieslestinéeaustationnemenésvéhiculedl,seraexigdaplantatiod'unarbrede hautdigeoud'unbosquepourd placeslestationnement

SurlesparcelleenlimiteavedazoneagricoléA)et/odazonenaturell€N),desplantationdense®tdiversifiee®rmantinehaiebocagérejevronétre
réaliséesgfindecomposarmécrarnvégétaéntrdazonebatiestlazoneagricole/naturelle
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Article 5 : Stationnement

5.1. Principes

Lesobligatiorsnmatiereleréalisatiod'aireslestationnement,o r s cpanifixédsdorgapplicables
A atoutprojetieconstruction,
A atoutemodificatiatiuneconstructiatéjaexistantéchangementedestinatiogtlesextensiongoure surpluslustationnemergquis

Lesobligationen matierade réalisatiod'airede stationnement sontpasapplicableau changemeide destinatiodesconstructiordgjaexistantes
n 6 a paspauteffed 6 a u g laserfaceleplancher

Lenombreleplaceslestationnemeexigéonstituanenormeminimalettoutearancheommencéonndieual 6 a p pdelanorad i o n
Lorsquée nombreleplace®btenenapplicatiodesréglegprécédentasstfractionnd,estarrondaunombrentiesupérieur

Lorsqu'uprojetcomport@lusieurslestinationsu sensdu présenteglementes placesde stationnemepeuvenétremutualiséesyantpoureffetde
minorelesobligationduditréglement
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

5.2. Normes de stationnement pour les véhicules motorises

Destination/

Nombre minimal de places requises

Sousdestination

Habitation Pour toute construction neuve °~ destination doéhabitation situ®e

A1 place de stationnement par tranche de 80 m? de surface de plancher

A 1 place minimum de stationnement par logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, logemeresriuatitis iméte aritdtale |-E08u code de la
construction et de I'habitation, établissements assurant I'nébergement des personnes agéesmea¢idanéseal.618u code de I'action sociale et des fi
; résidences universitaires mentionnées a l'artid@ Hdu@®tle de la construction et de I'habitation.

A1 place visiteur pour 3 |l ots dans |l es op®rations dodoensembl e.

Pour toute construction neuve ~ destinat i o36cdhoodeadbd utrabta nins e )t u:®e

Alogement |l ocatif financ® avec un pr°t ai d® parunVé6Esatai Péa b3idesCORmME Nk &
| urbani sme : 0,3 place ;de stationnement mini mum par | ogement
A autres logements place de stationnement minimum par logement.

En cas do6i mpossibilit® de pouvoir r®aliser | eenmenpelteétre réaigeeanpsbreenveamreement
immédiat (L1813 du Code de | 6Urbani sme) .

Encasd'extensioauréhabilitatiotes placesxistanteseronmaintenuedl n 6 pasexigéde placede parkingupplémentaiparrappora| 6 @xistartts & icdpasde

changemededestinatiodeslocauxEncasderéorganisatialesespaceauseindelapropriétégaragéransformétc) lesplaceperduesoivenétrerestituées
Artisanat et commerce de détall

Les surfaces de plancher de moinsde®mnt pas doobl i gation de parking
Activité service A l'exception de la ville de Langon dans le Secteur de mixité des fonctions renforcée Repéré au documentappphidios & M/2xiéudes fonctions renfaoeér
Restauration les surfaces de planchers supérieures a 50 m2, une place pour 30mz2 de surface de plancher.

Hébergement hotelier et touristic Minimum 0,3 places par chambre

Cinéma Si le nombre de places de spectateurs est supérieur a 300 places alors maximum 1 place de stationnementgimis3 places de spec

Bureaux 1 place par tranche de 58en8urface de plancher (annexes comprises).

Autres destinations Enconsidératiaie leurnaturestde leurdestinationl,estdemandéa réalisatiode placesle stationnemepermettante satisfairéesbesoinglesemployést/oudesclients
et/oudesusagers
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REGLES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

5.3. Normesde stationnementpour lesvélos

Destination/

Nombre minimal de places requises

Sousdestination

Habitation Le stationnement & prévoir pour les vélos est a minima de 2% de la Surface de Plancher.
Ils doivent, soit constituer ursipéaifqf ue pour une ou plusieurs cages doescalier datisésal e cas d
proximit® dbébune ou plusieurs cages doé escalier pour | e cas de | ocal

Tout local doit étre directement accessible depuis la voie publique, ou, a défaut, ne peut justifier deeptpatamtale petteesdie publique, sauf en cas de difficultés
techniques avérées.

Tout | ocal doit justifier doéune superficie minimale de 10 m).

Pour | es op®rations doéhabitation, y compri s la&rgduradgpmamelesur rus escirféadure a Ib o
seul local de 10 neade chaussée (intégré ou non a la construction) doit étre réalisé pour le stationnement des vélos et poussettes.

Pour | a destination déhabitation, |l es |ocaux doivent °tre accessib
Pour | es constructions ° wusage dohabi t atplacerde staionmementpsur leseélo & s poussettee

Artisanat et commerce de détail La superficie a réserver au stationnement des vélos et des poussettes doit tenir compte de la nature et ditzblistEmeetaededesr localisation et de leurs
utilisateurs. Un local spécifique est requis dans tous les cas. La capacité de ce local doit étre justifiée.

Hébergement hotelier et touristic Un local de 10 m2 minimum, accessible de plain pied et majoritairement abrité, est exigé

Bureaux et industrie Un local de 10 m2 minimum, accessible de plain pied et majoritairement abrité, est exigé a partir de 100 eshdeeSuphlededéntaire de 10
m? librement localisé a rez de chaussée par tranche de 1000 m? de SP entamée est exigé

Autres destinations Enconsidératiaie leurnaturestde leurdestinationl,estdemandéa réalisatiode placesle stationnemepermettante satisfairéesbesoinslesemployést/oudesclients
et/oudesusagers
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5.4. ModalitésR Q I LILJ desdoriiesd stationnement
Ladistributiodesplacede stationnemeneursdimensiongg tracéenplanet enprofilenlongde leursaccésdevronétreétudiésie fagcora éviterdes
ma n 1 uexcessiged]fficilesuencombrafdvoiepubliquérottoietchaussée)

Pourdesraisonglevisibilité@t de sécuritdubliqudesrampesl'accesuxparkingslevronbbligatoiremecwmported la sortiesurle domaing@ubliaun
palie{pentanaximurde5%) d'aumoins3,50mdelongueur

Caractéristiqded ylacedestationnement

Pouie stationnemeatitomobilehaquemplacemedansuneairecollectivdoitrépondrauxcaractéristiquesnimalesuivantes
A Longueur5,00m;
A Largeur250m
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Ill. Equipements etr € s e au X

Article 6 : Desserte par les voies publigues oupr i v ées

Seréféreauxdispositiorommunegpplicablestoutedeszones

Article 7 : Dessertepar lesr € s e a u X

SeréférenuxdispositiorommunegpplicableBtoutedeszones
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LES REGLES APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

A/ DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES 1AU HABITAT

Deuxtypesdezonesxe ct eur 1AU soumi s 7 OABecew tAUsaumis d0AR se@amaianteprasentds sueéle et
territoire

AlLes zones Secteur 1AU s o usortumigiemediAdgiespa g Grientationts @'Anné@agemgne enfRrogtammation (
du PLU;I).

A Les zones Secteur 1AU soumis 8 OAP secteriellet couvertes par un ou plusieurs secteu
compatibilité en sus du présent réglement.

Les zones 1AU doivent °tre am®nag®es dans |l e cadre doéop®ratior
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.l Destinations des constructions, usages d

Article 1 : Autorisation, limitation et Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Rep®r ®s au document g rSactelrlAJsamiSa OAP ciaiale(babifatb appel | ati on ¢

Habitation Autreactivitédessecteurssecondair@utertiaire
ABureau

ALogement .

. Alndustrie

AHébergement R
AEntrepot
Acentralecongréetd 6 e x posi ti on

Equipementd 6 i ncoll@ctifétgervicespublics ARestauration

AlLocauetbureawaccueillamtupublidesadministratiopsibliquestassimilés Ahctivitesleservicesls 0 e f If & @ ¢ @ wkeiedle

AlLocauxechniquestindustrieldesadministratiopsibliquestassimilés

: . ~ . Exploitati ricoleetforestiér
AEtablissemenisé e ns ei gne men't ploitatioragricoleetforesticre

AEtablissemendgsantéoud 6 a socialeo n AExploitatidiorestiére
AsSalles! 6 audespectacle AExploitaticagricole
AEquipemengportifs

AAutreéquipememecevandupublic
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Commercetactivitésdeservice
ACommercedegros

AcCinéma

AHébergemehbtelier
AcCampingthbtelleridepleinair
ACinéma
AAutresébergementsuristiques

Demanierggénérale

Soninterditekesoccupationstutilisationdusolsuivantes

Alesinstallatiorslasséepouraprotectiodel 6 envi r onnement

Ales campingsstationnementie caravanesonstituantin habitatpermanengarage:
collectifdecaravanedeshabitationggeresleloisirs,

Alesdéchargesinsiquelesdépotsil dliaré r

Ales carriéres

Aqshbkd 2 Lhwhséda enmbshnmmdkkd ds rnbh  kd

Sans objet.
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II. Car act ér iurbaine, qatclatecturale, environnementale etpaysager e
Article 3:V o | u métimplargation des constructions

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprisesouvertes a la
circulation publique

Les constructions et batiments devront étre implantés conformément aux dispositions mentionnées au reglpiaertigrpjantpimsds
constructions par rapport aux voies (PLAN 3).

Sous r®serve de justifications techniqgues, alarchgltee cgruarpehsi qowe dpd
dans les cas suivants :

Al orsque 1 6unit® fonci re, du fait de sa confrmégadelapaicelaparticuliére)p e

A lorsque le premier rang est construit,

Al orsqudéun d®cal age permet de souligner une per o@gemenigsaphalel e |
Alors de |l a r®alisation doéoune op®ration doens élmbouraménagéeunise éno ut
val eur doéun boO©ti ment doéint®r°t, vues traversantes, jardin pat
Apour les extensions des constructions exi st antétesimplantdesdardat e d
continuit® de | 6existant,

Apour les constructions implant®es sur des parcelles en secon:q
A pour les annexes,

Apour les ®quipements déint®r°t collectif et |l es services publ
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II. Car act ér iurbaine, qarcldtecturale, environnementale etpaysager e

3.2. Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Les constructions et batiments devront étre implantés conformément aux dispositions mentionnées au réegletaerdegaphlqagsph@ues
Lorsqudédune construction est implant ®e en r e ciéldelghauteurdealgpcpnstrudtion” |

sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Des r gles doi mpl an tauigdesdimitesiséplarati@®as leraqueststeserdlimipe pld voidmiguen(exceptéeda voie
desservante du terrain) : les constructions et annexes doivent respecter un recul miniralded® ceEtrimtEsratives concernées. Une
dérogation est possible si le maintien des conditions de sécurité routiére le permet, ou si la configuetion €lt |@ tapograpl® f onci r

3.3. Implantation desconstructionslesunespar rapport auxautressurune mémeparcelle

Sans objet

3.4. Empriseau sol et surfacede plancherdesconstructions

Sansbjet
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. Car act ér iurbaine, carckatscturale, environnementale etpaysager e

3.5. Hauteur des constructions

Le nombre de niveaux des constructions et batiments devra étre conforme aux dispositions mentionnées awrégldaredegreggiagie s
graphiquesHauteur des constructions

Les combles pourront étre aménages.
La hauteur des constructions annexes ne doit pas d®passer 3, 5C¢C

Les hauteurs sont mesurées au centre de la construction par rapport au terrain naturel.

3.6. Implantation par rapport aux autres constructions implantées sur une méme parcelle

Sans objet.
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II. Car act ér iurbaine, qatclatecturale, environnementale etpaysageéer e

Article 4 : Qu a | urbtime, architecturale, environnementale etpay sageéer e

4.1. Facades

Les facades des constructions principales seront :

A soit en pierre apparente avec des joints de la méme couleur que la pierre ;

A soit enduits avec des matériaux qui reprendront les textures et tonalités traditionnels du pays (teintes pierre de Gironde) ;
A soit dans un autre matériau d'aspect similaire s'il garantit la bonne intégration dans le bati et paysage environnant.

Dans le cas des murs en bardage bois,iceuwxd e vr ont °tre restaur®s en respectant | a co

Les matériaux nus de type tbles galvanisées, plaques de béton non enduites et préfabriqués non revétus sont interdits.
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4.2. Les toitures

Les toitures des constructions principales opteront pour 2, 3 ou 4 pans avec une pente de toit comprisesch@s2B eesibsSndprévus, ils
seront limités en nombre et intégrés dans le plan de la couverture.

Elles devront étre revétues :
A soit en tuile canal de terre cuite de teintes claires mélangées ;

Asoit en tuile m®canique (tuile ©~ embo tement) utepioficbmpoer b
de | a construction, soit de | 6environnement (plusieurs const |
u

Déautres types de toitures issus dobéune ar chi trepysagerearbanenvitoenanp o r ¢

4.3. Clbtures

La cr®ation de c¢clltture devra °tre compatible narenpant. | e styl e et

Cléture sur voies et emprises publiques :
Ell es seront implant®es © | 6alignement, sauf en cas de n®cessi

Asoit débun mur bahut en pierre apparente ou enduit, doéune haut

Asoit débun muret en pierre apparente ou enduit,el80mr mont ® doéun e

Asoit doédune haie v®g®tale doubl ®e doéune grille ou doéun grill aq
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Cléture sur les limites séparatives :

Elles seront constituées :

Asoit ddébun mur bahut ddbune hauteur maxi male de 1,80 m

Asoit doébune haie v®g®tale doubl ®e doéune grille ou dou

De maniéere générale :

Les cl!tures enduites devront |l 6°tre sur t oadgendd Bancchsaéc es et

Les haies végétales devront utiliser des essences locales.

Une hauteur de mur plus importante est autori s dattenarc.ondi ti on
En zone inondabl e, l es murs en ma-onnerie devr onrarspdreancee muni s
hydraulique.
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Article 5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non b a t at abords des
constructions

5.1. Surfaceimperméabilisée

La partmaximalelu terraind 6 a s duiprejetpowanétre imperméabilisést définieau réglemengraphiqueur le plandes réglesgraphiques
05 Emprise_au_sol_des_constructions

5.2. Surfacede pleineterre
Sansbjet

5.3. Espacedibres et plantations
Lesplantatiornsxistantedoivenétremaintenuesuremplacégzardesplantatiordsquivalentes
L6 ut idldies adeatesloitérefavorisédandeshaiesetplantations

Surlesparcellesnlimiteavedazoneagricol¢A)et/oua zonenaturell¢N),desplantationdense®tdiversifiée®rmantinehaiebocagérejevronétre
réaliséesfindecomposarmécrirvégétabntrdazonebatiestlazoneagricole/naturelle
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Article 6 : Stationnement

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et construtdposedorisies assgé en

dehors des voies publiques ou priv®es, par |l a r®alisation dob6ali

6.1. Stationnement des véhicules automobiles

Il est demandé :

Habitation Nombre de places minimales

Habitation 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 de surface de plancher

1 place minimum de stationnement par | ogement | ocatif aid®

1 place visiteur par tranche de 400 m| de surface de planch

1 place visiteur pour 3 | ots dans | es op®rations dbéensembl e
Artisanat et commerce de dé | es surfaces de moinsde 50@%0 nt pas doéobl i gation de parking ; manmdner. | es autre

Equi pement s d1emplacement par tranche entamée de 50 m2 de surface plancher
services publics

Dans les autres cas, le nombre de place de stationnement est & déterminer en fonction des besoins de fréspueatpiipprdes@ativincernés.

En cas doéimpossibilit® de cr®ation des pl ac e srsdsswaies pukliqueseoun oueeites ¢
l a circulation, ° proximit® de | 6op®ration.

Dans | e cadre dbéop®ration dbébam®nagement dbéensemble, |l a r®alis:¢

Pour | 6am®nagement des aires de stationnement -egaligésoatlaprisii@@es o u

Afin d'assurer une gestion optimale du stationnement, il est recommandé d'aménager des systemes de stativiteeteenbiesulilslignes
adaptées, et notamment pour les projets créant 5 logements ou plus.
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6.2. Stationnement des vélos

Pour | es bO©timents dbéhabitation collective de spdloust dea r5 |po g®vnue
la parcelle.

Lbespace destin® au stationnement s®curi s® des deshatimentsausage non
principal doéhabitation, soit une superficie minimale de 5 mj].
En cas doéi mpossibilit®, un | ocal ext®rieur aba®Pnh®f e¢ci sP®cdd i ®t
architectural séinscrivant dans |l a continuit® du boO©ti ment voi

Article 6:Dé f e inceraie

La construction autoris®e devra °tre i mplant ®e ontadmises sousdéservé @ m
cr®er une bande inconstructible de 12 m tres maslots (foutenrestantsure | e ¢
|l 6assiette du projet).

Ainsi, une bande de roulement périmétrale d'une largeur de 4 m et des accotements de part et d'autre destsiredgltzsivgat Femsémble des
batiments, équipements ou ouvrages projetés et disposant d'un acces normalisé a la forét tous les 500 m devra étre créée
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. Equi pements et réseaux
Article 7 : Desserte par les voies publigues oupr i v é e s

Sans objet.

Article 8 : Dessertepar lesr € s e a U X

8.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvell e torpmentalimeraée pasbmanahemerta r
un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a déddutaa toute autredisa p pr ovi s
potable dans les conditions des régles de salubrité en vigueur.

8.2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation devra °trecd hecodi ®ddoassna®s
| 6assaini ssement non collectif est autoris® confoommumadment =~ | a
Léoautorisation dourbanisme est d®livr ®e s ous amsdasnentnorcoleaif (SPANCY. i S
L6®vacuation des eaux us®es non trait®es est interdite.

Tout rejet des eaux usées dans les fossés, caniveaux, ou réseaux pluviaux est interdit.
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Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur | e terrain devr oiontes gaaxrplngaled. Enecasl 6 G
d'absence du réseau collectif ou de résedimsmssonné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain digesigtieuturgjet dans le réseau
(canalisation ou fossé) sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval

La gestion des eaux pluviales devra se faire a la parcelle afin que les aménagements et les constructidas paissirmthgpyssible, des
dispositions techniques alternatives telles que le stockage, la récupération des eaux de toitures (citemgfidadios).alpdinsW'arrosage ou
d'usages techniques sans rapport avec I'hygiéne et I'alimentation.

Le rejet dbébeaux autres que pluviales dans | elkapparsienrsent lepouvbages)qui d e v
pourra exiger des-prgdtements.

Electricité et télécommunications
Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans des conditions répondant a ses besoins.

Les réseaux et branchement seront réalisés en souterrain. En cas d'impossibilité, les cables seront scatigdesaradesrds la facon la
moins apparente possible.

La pose de fourreaux permettant le passage de fibres optiques devra étre prévue.
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B/ DUSPOSUTHONS APPLUCABLES AUX ZO

Les zones Secteurdl@&U soumis & OAP (économig)ont couvertes par un ou plusieurs secteu
compatibilité en sus du présent reglement.
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g . Destinations des constructions, usage

Article 1 : Autorisation, limitation et Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Rep®r ®s au document g rsecedr 1A soamisSa OAP Bcoromie)s | 6appel |l ation ¢

Commercetactivitésdeservice Habitation
ACommercdegros
Logemerdefonctiomugardiennagausconditiode: AHébergement
e - o N § - . L ogement
autresact_wnesdessecteur$econda|renutert|a|re Ajustifieda nécessitéle ce logemenen lienavecl 6 a oed:onovnlqu% 9
Alndustrie principalexercéeurle périmétreoncerngarle projet Exploitatioragricoleetforestiére
AEntrepot
AcCentralecongréetd 6 e x posi ti on AExploitaticagricole
AExploitatidiorestiére

AlLesbureauxs 6soriiiésauneactivitéutorisédandazone

Commercetactivitésdeservice

ACommercdedétaiktartisanat

AHbtels

AActivitésde servicesous 6 ef f éat ue
d 6 wliergele

ACinéma

AArtisanagtcommercdedétail

ARestauration

AAutrehébergementsuristiques
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Equipementsd & i n ¢ol®ctif et services
ALocauxechniquestindustrieldesadministratiopsibliquestassimilés publics
ALocauxet bureawaccueillaniu publicdes
administratiopsibliqguestassimilés
AEtablissemerdsé e ns ei gne men't
A Les constructiongt installationmécessairess | 6 i mp | dasnAtEmtilissemerdesantéud 6 a socialeo n
différentséseauxledistributiofeaupotableélectricitéyaz téléphone ASallesi 6 @udespectacle
télédiffusionssainissemeetc), sousréserve) u 6 8 b | a dangyAEeuipemensportifs
| & envi wurbairexistaneuprojetéetq u 6 ediehterspatible AAutreéquipememecevantupublic
avedesreglesdusecteur
A Les affouillementst exhaussementie sol, & conditiorg u ésoidnis
directemerités aux travauxet constructionsutorisésaux travauxde Demanieregénérale
voirieouderéseaunuauxaménagementsysagerdesespaces$ibres ALe stationnemergoléde caravanes HLL/
RML(deplusde3 mois)
Ales carriéres,installationgt constructior
nécessairegcetteexploitation
AlLes déchetade toutenature Je stockagest
matériaudedémolitioauderécupération
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. Car act ér iurbdne, gacckwtscturale, environnementale etpaysager e

Article 2 Mi xité fonctionnell e et soci al e

Sans objet.

Article 3:V o | u métimplamation des constructions

3.1.Volumétrie et implantation des constructions

Cesréglegénéraled 6 i mp Ineconteanéemia n
Leséquipemengtinstallationscessairemifonctionnemeatsservicepublicoud 6 i wdlle®tif, ° t
Lesprojetsl 6 e x tewessrélévatiolgsconstructiomesecondangainsiquelesparcelleditesendrapeau,

Sougéservelejustificatiorischniquesaychitecturalesid 6 i n t dangde shetdésimplantatiomgitrepourrondtreautoriséedandescassuivants
Pourlapréservatiarularestauratich 6 élémendud 6 ensembldupatrimoinieati
Poutdapréservatiaiuneperspectiveaysagenepéréauschéma'aménagement

Enraisord 6 wonfiguratiatypiqueucomplexduterrair{parcellesnangleparcelleenc 1 d © ‘telraong fortdéniveléte ),
Poulapréservatiavularestauratich 6 espacdoiséd 6 alignement 6 a rdbdilénsendud 6 ensembleégétalemarquable
Poumprendrencomptée passagederéseaurt/oucanalisationsaversanaparcelle
Poumpriseencompta'unezonederisquenaturebutechnologique
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Implantation par rapport a|
RS EEERILIG  Au moins une facade de la construction principale sera implantée avec un retrait minimal de 5 métres par rapport
DAECUICHICIERYEEIEN  qux voies et emprises publiques.

LEYIEIBEIREREIS | es constructions nouvelles seront implantées avec un retrait minimal de 5m ou Hauteur divisgmpaa@ort
aux limites séparatives latérales. Le retrait doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction

limites séparatives latérale
fond de parcelle (D=H/2).

Il est imposé un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction (D=H/2) entre la construction et le
fond de parcelle, sans étre inférieur & 3m.

3.2. Hauteurdesconstructions:
Lahauteumaximaldesnouvellesonstructiomstfixéea 16 méetres
Emprise au sol des constructions

L 6 e mausoidesmnstructioms 6 e x pas@D@duterraird 6 a sdupraget t e
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3.3. Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprisesouvertes a la
circulationpublique

Pardérogatioal 6 a R152tdu@odedel 6 Ur b lasnéplesuieantes 6 a p padwinauvekepatcelleséesdesdivisiongoncieresuivantes
lotissememet constructisurunmémeerrairdeplusieurbatimentdonteterrairdoitfaird 6 ol bd j wémitgorenpropriétéuenjouissance

Lesreglessuivantesontapplicableauxvoiespubliquegt emprisepubliqueginsiq u 6 \aiesprivéesouvertes la circulatiopubliquest emprises
privéesicaractérd 6 e scpnamuxistanteguacréer

Hors agglomération, les constructions et installations doivent étre implantés avec un recul minimum de :
A 100 mtres de part et d'autre de | "'axe de |'A62.
75 m tres de part et doautre de | 6axe des r alatickedl¥duGada nd e
de I'Urbanisme)
A 15 mtres de | 'axe des autres routes d®partemental es
L'axe de la route correspond a I'axe central de la chaussée circulée.

Regles générales

Dandesautresas,aumoinginefacadesntiérelela constructigorincipalseraimplantéavecunretraibumoinggala 5 metreglel'alignement

Autres cas ; ) .
desvoiesstemprisepubliques
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Cesréglegénéraled 6 i mp Ineconteanema® n

A Leséquipemengtinstallationsécessairesufonctionnemestgsservicepublicoud 6 i ©dile®tif, ° t

A Lesprojetsl 6 e x tewlessrélévatiolgsconstructiomesecondang , ainsiquelesparcelleditesendrapeau,

A Lesconstructiorsituéedelongd 6 espaceertoud 6 cheminemeptéton,

A Touteconstructiopuinstallatiomalconsioncomprisgoitrespectennrecuminimunde 10m parrapporé I'axedesvoiessituées l'intérieur
desbandeslecréteseportéesurlereglemergraphiqueettaegleprévausurlareglegénérale

Sousréservale justificationgchniquesarchitecturaleaid 6 i n t cagsle sité,desdispositionautresque cellesdéfinieslansles regles
généraleduprésenarticlgpourronitreexceptionnellemantoriséesuimposéedandescassuivants

Poulerespect 6 uharreonid 6 e n slersgll éeo, r d o ndesconstractioamisineslifferalelareglegénérale,

Lorsqué 6 i mp lowd mtea tidi @cwsnstauctio@méenagemerstirélévationu agrandissemetitd constructioexistantege faiten
continuitd 6 econpsdebatimenprincipatxistanimplantédifféremmedelaregleq u switsituésurle mémeerrairousurunterraircontigu,
Pouraréalisatiod 6 égunipememud 6 unstalatiotechniquééealasécuritéal 6 a c ¢ d $ lsainenfdsderiséirescaliers), aux
différentegseaununécessair&laproductiod 6 ® n eemogvelabkgs

Poura préservatiooularestauratioth 6 élémendud 6 ensembldupatrimoinbaticlasséinscribuidentifi@uxdocumentgraphiqueau
titredel 6 alt16H18duCedadel 6 Ur bani s me ,

L o r s qnitdonaeeestbordégarplusieursoiesst/ouemprisesxistantesua créerlafacadedesconstructioretinstallationseutétre
implantéal 6 a | i syronesexndedetelleZi Siunedesfacades 6 pasimplantéal 6 a | i gledeitéireimglantéa unedistance
del 6 a |l i dpsares®iesttempriseexistantesuacréermumoinggalea3 metres

Dandecadralelaréalisatiod 6 wpemtiod 6 a m®n d g e mes B mb | e,

Dande cadralesOrientatiordAménagemeztdeProgrammation

Pourla préservatioou la restauratiod 6 espaceboisé,d 6 alignemerd 6 a r dodr éEnmenbud 6 eneembleégétalemarquableu
protégautitredesarticled. 1132 oul.15223duCodedel 6 U r b ipaurr@treimposéinretraitielafacade,
PoumssurelacontinuitdelavégétatioatdesespacesonbatisaveadesespacepublicouprivéExistants
Poumpermettreneisolatioparl 6 e x teBlorsqeelamiseeni u vde@=dispositiie portepasatteinte la circulatiodespersonnesu
véhiculesurl 6 e pyblkenteutesécurité

Poumprendrencomptée passageeréseaurt/owcanalisatiorigaversanaparcelle

T 3>

Regles
particulieres

p ST SUR 8
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3.4. Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Pardérogatioal 6 a Ri512tdu@odedel 6 Ur b lasneplesmieantes 6 a p pdwinauvekeparcelleséesdesdivisions
fonciéresuivanteslotissemermt constructiosurunmémeerrairde plusieurbatimentdontle terrairdoitfairel 6 odbdj usison
enpropriétéuenjouissance

Leslimiteséparativesomprennelimitedatéralestlimitesiefonddeparcelle

Lesannexea laconstructigorincipalpeuveniétreimplantéesurleslimiteséparativdatéralesudefonddeparcelle
SanspréjudicelesdispositionSnoncéeauxparagraphes-aprés aucuneconstructiomatimeninstallatioou ouvrageouveaune
peutdépassdadistanceéeretraitndiquéauplandesréglesimplantatioparrapporauxlimiteséparatives
Lesconstructiorefinstallatiordoivenétreimplantéesunedistancéeslimiteséparativesumoinsgalea la moitiédeleurhauteur,
sanstoutefoi€treinférieur@ 4 metresLorsqué 6 ufancierg®ixteunezonea vocatio 6 h alésconstructjoret installations
doivenétreimplantéea unedistanceeslimitesséparativesu moinsgalea la moitiéde leurhauteusanstoutefoigtreinférieura
10metres

Regles
générales

Souséservalejustificatiortechniquesychitecturalesid 6 i n t dAnde sitetdesdigpositiorsutregjuecellesdéfinieslandes
reglegénéraleduprésenarticlgpourrorétreexceptionnellemantoriséesuimposéedandescassuivants

Poularéalisatiod 6 éguipemewuinstallationécessairaufonctionnemettgsservicepublicoud'intérétollectif

Pourla réalisationl 6 @gnipemerntu d 6 uinstallatiotechniqudié a la sécuritéa |l 6 a ¢ ¢ a 9 sanmeantascens@ur,
escalies), auxdifférenteeseauxjoirieetstationnemerasnécessairalaproductiod 6 ® n eenogvelabkes

Pourla préservatioou la restauratiod 6 élémenbud 6 ensembleu patrimoinbaticlasséinscribuidentifi@uxdocuments
graphiquesutitredel 6 alr16l19duCededel 6 Ur b;ani s me

Enraisond 6 wenfguraticetypiqueu complexéuterrain(parcellenangleparcellegnc T W rd itekrang fortdénivelé,
et@ );

Poura préservatiooularestauratioth 6 alignemerdt 6 a rdboréiémsenbud 6 ensembleégétatemarquableu protégé@u
titredesarticled.1132 ouL.15323duCodedel 6 U r b igpaurraétreimposéinretraidelafacaderoportionnaladimension
du houppie(partied'unarbreconstituéee I'ensembldesbranchesituéesau sommetiu tronc)avecun minimunae 5 meétres
entrdafacadestletronadel 6 a(existantua planter)
Pourassurelacontinuitdelavégétalisati@idesespacesonbatisaveadesespacepublicouprivéexistants

Pouréaliset 6 i sparl & & kK @ @wonsructicexistante

Poumprendrencomptée passagéderéseaurt/owanalisatiorigaversanaparcelle

To I

Regles
particulieres

ST S

To To I
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II. Car act ér iurbaine, qarclatecturale, environnementale etpaysager e

Article 4: Qualité urbaine, architecturale, el

4.1. Principesde qualité architecturale

L 6 a r c hWevicétratravailleggmagerchitecturakt qualitéenvironnementaér)s 6 i n degcodesdeal td6 a r ¢ traditioenellkas r e
nouvellesonstructionge peuvenporteratteinteaucaractereual 6 i desli@uxavdisinantguxsites,auxpaysagesaturel®uurbains,
ainsig u laconservatiatesperspectivesonumentales

Lesmatériauprévugpourétrerecouvertécarreauxle platre briquesreusesparpaingstc) ne peuvenétreutilisésa nuset devronétre
recouvertsansiélais

Lesouvragesechniquedesconstructior(groupegxtérieurde chauffageglimatisation,) ne devronpas,saufimpossibilitiechniquétre
perceptibletepuitesvoiestespacepubliques

4.2. Principespatrimoniauxet paysagers valoriserou créer

Letraitementaysagedevraétreharmonieuantrelesdifférentezonesdel 6 o p @otanmemqane maintienaumaximungesarbreset
boisemenexistants

Lesespacegxtérieurstlesaccesauxlogementdevronétretraitéde facomgualitativesnveillané garantiunecohérencglobalél 6 ®c hel | e
del 6 o p @eseapadelibresdeconstructioserontnaintenus pluspossiblenespaceségétalisés)

D 6 umamiérgyénéralde traitemerpaysageentrele secteude projetet leszonesadjacentedevraétrepensépourassuretestransitions
ainsquel 6 i n td@gouvellesonstructiommandeurenvironnement
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PLU

Facades

Toitures

Clbtures

Les fagcades arriere et latérales ainsi que celles des annexes devront étre traitées avec le méme soin calesles dagades princip
mémes tons.

Léempl oi © nu de mat®riaux destin®s ~ °tre recouverts (briqgi

Pour contribuer ° Il a qualit® des zones doactpésentdr@squaliltes bOt i
architecturale et un traitement de leurs abords. Pour cela il est demandé

A De varier le traitement des fagades (variation harmonieuse de couleurs de fagcades (3 tons maximum), varétion de la volumétri
décrochement encouragé ;

A De rechercher une unit® dbéensemble dans |l e traitement de
A Le stockage des mat ®ri aux (hors exposition) sera pr®vu de

Dans | e cas dbéextension de b®©ti ments existant sparlesdoitsmat ®r i au
terrasses.

Les toitures autres que terrasse auront une pente maximum de 35%.
Les cl6tures ne sont pas obligatoires, toutefois leur réalisation est assujettie aux prescriptions suivantes
A sur voie publique

El'les ne devront pas d®passer 2 m, et doivent ledttbessearm®etsi t u(
locales mélangées.

sur limite séparative
Elles seront constituéegsaitr une hai e v®g®tale dbéessences | ocales m®l ang®e
Des dépassements de hauteurs sont autorisés, si cela est justifié pour des raisons de sécurité.

Dans les secteurs soumis a un risque inondation, les clétures devront étre congues pour permettre le libse(éansiEraTdales eau
hydrauligue) ou constitu®es dobébune haie v®g®tale compos®e doce
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4.3. Traitementenvironnementalet paysagerdesespacesion batis et abords

Touteplantationuespacéoiséexistantioitétreconservél outarbrede hautetigeabattuwoitétreremplacéurle mémeerraird 6 a s(sur e t t e
labasedel pourl minimunpardesplantationsquivalentes 6 e s lwoala ¢ e

LesEspaceBoiséLlasséfiguranauplandezonagsontsoumisiuxdispositiordel 6 alrl30ldadodsdel 6 ur bani s me
Lesairesdestationnemedoivenétreplantéea raisord'unarbredehautdigepoumuatreemplacements

Dansles projetade constructionouvellel au moinsde la parcelladevrongtretraitésen espacevert, prioritairemesttuésen bordure
d'espacepublicCesespaceseronplantésl 6 a ddhauttigearaisord 6 arbmepour200m2d 6 e slibra ¢ e
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Article 6 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réaggubligledsors des v

Il exigé, pour les constructions nouvelles et aménagements de constructions existantes et activités suivantes :

6.1. Stationnement des véhicules automobiles

Sousdestination Nombre de places minimales

Commerce et activités d Commerce de gros Le nombre de places est fixé en fonction de la nature (établissement relevant du code du travail ou

services ®t abli ssement recevant du public), du fonctionneme
de | a localisation de | 6®tablissement.

Autres activités des Industrie 1 place de stationnement par 100m2 de surface de plancher pour les installations inférieures a 300 m2 de

secteurs secondaire ou Entrepot surface de Plancher

tertiaire 1 place de stationnement par 200 m2 de surface de plancher pour les installations supérieures a 300 m2 de

Surface de Plancher.

Habitation Logement 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 de surface de plancher

6.2. Stationnement des vélos

Sousdestination Nombre de places minimales

Habitation Logement Non réglementé

Commerce et activités d Commerce de gros : L ) o
Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte de leur nature, du taux et du

Services rythme de leur fréquentation, de leur situation géographique au regard du réseau d'itinéraires cyclables. Les
dispositifs couverts destinés au stationnement des vélos doivent étre réalisés de maniére a assurer le bon

Autres activités dgs el fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies et les espaces ouverts a tout type de

sec_te_urs secondaire ou Entrepot ez e s e,

tertiaire
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aqgqg., Equi pements et réseaux
Article 8 : Desserte par | es voies publiques
8.1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés a une voie publigue ou privée, soitl didedtemenins®itpara i r e d 6
aménageé sur les fonds voisins.

Les acc s d®bouchant sur |l es voies publ i qgues dfagnaévitettoufet r e a me
difficulté et tout danger pour la circulation générale.

Léouverture doun e-étre cefuste Igrsgue\sdd eaccordemenossr fa adirié existante pautdzoysitpeunta
circulation.

Les acceés aux engins de secours devront étre réalisés conformément aux reglements inhérents aux batimedtsaugéfendre et répon
caractéristiques des « voies engins ».

8.2. Voirie

Ladestinatioet! 6 i m pdescdnstractioasiinstallatiordoivenétrecompatiblemvedacapacitéelavoiriegxistanteua créerpubliqueu
privéagjuilesdessert
Lesconstructionst installationa leurachévemertoivenétre desserviepar desvoiesouvertes la circulatiopubliqueou privéedontles

A

caractéristiqupsrmettemotammenht 6 a p desnwoyehseluttecontd 6 i netdeprotectieaivile

Lesvoiesenimpasséevrontestet 6 e x cSdgstiinpossibldefaireautremengllesdoivenétreaménagéagandeurpartigerminaldefagon
apermettre 6 aatl@masn 1 weswélgculedesecourgtdesservicepublicgnotammetdsvéhiculederamassagaesorduresnénageres)

Lesvoiesnouvelleseronstabiliséest revétuesEllesintégrerontn supplémemtimensionnpburdesespacesécurisépourla circulatiodes

piétonetcycles
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8.3. Accessibilité

La conception générale des espaces publics et voiries devra prendre en compte les besoins des personhesrivieadiibité edadhiiler. &
ce que | es caract®ristiqgues des voiries, des ese@dsiPersonnpsab!| i ¢ s
Mobilité Réduite.

Article 9 : Desserte par | es réseaux

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de I'aménagement projeté, des travaux portdns sier distriéstianx pu
d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte dul'priogetisiaatoe seidrétre
accordé si l'autorité compétente n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivéie pubdissiormapardpiservice
public ces travaux doivent étre exécutés.

9.1. Eau potable

Toute construction susceptible de requ®rir unaeabkbaebpectapetlat ati on
réglementation en vigueur relative notamment a la pression et a la qualité.
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C/ DYSPOSUTUONS APPLYCABLES AUX ZO
commerce .

Les zones Secteurl@&U soumis & OAP (économie etcommesced Nt couvertes par un ou plusieurs
rapport de compatibilité en sus du présent reglement.
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g . Destinations des constructions, usage

Article 1 : Autorisation, limitation et Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Rep®r ®s au document g rsecedr 1At soamisSa OAP (Bcormmie et commeace)p el | at i on ¢

Commercetactivitésdeservice Habitation
ACommerceegros AArtisanaet commercele détailsousconditiord 6 usaraceplanche
minimunde400m2 (don#0n2minimurdesurfac&evente) ou,lecas AHébergement
Autresactivitésdessecteurssecondaireutertiaire échéantasuperficieésiduelldelazonelAU AlLogement
Alndustrie Exploitatioragricoleet forestiére
AEntrepot
AExploitaticagricole
Logemerdefonctiomugardiennagsusconditiode: AExploitaticiorestiére
Ajustifieda nécessitéle ce logemenen lienavecl 6 a cétohomiqu ®
principalexercéeurle périmétreoncerngarle projet /(iommercet activitésdeservice
Hotels

AActivitésde servicesol s 6 e f f éat ue
d 0 cliergele

ACinéma

ARestauration

AAutreshébergementsuristiques

ALesbureauxs dsorii&sa uneactivit@utorisédandazone

Autres activitésdes secteurssecondaireou
tertiaire
ACentrelecongrégtd b e x posi ti on
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Equipementsd & i n ¢ol®ctif et services
A Les constructiongt installationsécessairest | 6 i mp | dasnptibéics i o n
différentséseauxledistributiofeaupotableélectricitdyaz téléphone ALocauxet bureauwaccueillantiu publicdes
télédiffusioassainissemeetg), sousréservel u 6 8 b | B Hang radmintstratiopsibliquestassimilés
| 6 e nvi wurbaraxistaneuprojetéetq u 6 sdiehterspatible ALocaux techniques et industriels des
avedesreglesdusecteur administratiopsibliquestassimilés
A Les affouillementst exhaussementie sol, & conditiory u ésoidnisAEtablissemerisé e n s ei gne me n't
directemerités aux travauxet constructionsutorisésaux travawde A Etablissemenigsantéoud 6 a sotialeo n
voirieouderéseauuauxaménagemensysagerdesespacetibres ASallesl 6 audespectacle
AEquipemensportifs
AAutreéquipemenecevartupublic

Demanieregénérale

AlLe stationnemeigoléde caravanes HLL/
RML(deplusde3 mois)

AlLes carriéres,installationst constructior
nécessairescetteexploitation

AlLes déchetgde toutenature Je stockagest
matériaugdedémolitioauderécupération
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. Car act ér iurbdne, gacckwtscturale, environnementale etpaysager e

Article 2 Mi xité fonctionnell e et soci al e

Sans objet.

Article 3:V o | u métimplamation des constructions

3.1.Volumétrie et implantation des constructions

Cesréglegénéraled 6 i mp Ineconteanéemia n
Leséquipemengtinstallationscessairemifonctionnemeatsservicepublicoud 6 i wdlle®tif, ° t
Lesprojetsl 6 e x tewessrélévatiolgsconstructiomesecondangainsiquelesparcelleditesendrapeau,

Sougéservelejustificatiorischniquesaychitecturalesid 6 i n t dangde shetdésimplantatiomgitrepourrondtreautoriséedandescassuivants
Pourlapréservatiarularestauratich 6 élémendud 6 ensembldupatrimoinieati
Poutdapréservatiaiuneperspectiveaysagenepéréauschéma'aménagement

Enraisord 6 wonfiguratiatypiqueucomplexduterrair{parcellesnangleparcelleenc 1 d © ‘telraong fortdéniveléte ),
Poulapréservatiavularestauratich 6 espacdoiséd 6 alignement 6 a rdbdilénsendud 6 ensembleégétalemarquable
Poumprendrencomptée passagederéseaurt/oucanalisationsaversanaparcelle
Poumpriseencompta'unezonederisquenaturebutechnologique
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Implantation par rapport a|
RS EEERILIG  Au moins une facade de la construction principale sera implantée avec un retrait minimal de 5 métres par rapport
DAECUICHICIERYEEIEN  qux voies et emprises publiques.

LEYIEIBEIREREIS | es constructions nouvelles seront implantées avec un retrait minimal de 5m ou Hauteur divisgmpaa@ort
aux limites séparatives latérales. Le retrait doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction

limites séparatives latérale
fond de parcelle (D=H/2).

Il est imposé un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction (D=H/2) entre la construction et le
fond de parcelle, sans étre inférieur & 3m.

3.2. Hauteurdesconstructions:
Lahauteumaximaldesnouvellesonstructiomstfixéea 16 méetres
Emprise au sol des constructions

L 6 e mausoidesmnstructioms 6 e x pas@D@duterraird 6 a sdupraget t e
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3.3. Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprisesouvertes a la
circulationpublique

Pardérogatioal 6 a R152tdu@odedel 6 Ur b lasnéplesuieantes 6 a p padwinauvekepatcelleséesdesdivisiongoncieresuivantes
lotissememet constructisurunmémeerrairdeplusieurbatimentdonteterrairdoitfaird 6 ol bd j wémitgorenpropriétéuenjouissance

Lesreglessuivantesontapplicableauxvoiespubliquegt emprisepubliqueginsiq u 6 \aiesprivéesouvertes la circulatiopubliquest emprises
privéesicaractérd 6 e scpnamuxistanteguacréer

Hors agglomération, les constructions et installations doivent étre implantés avec un recul minimum de :
A 100 mtres de part et d'autre de | "'axe de |'A62.
75 m tres de part et doautre de | 6axe des r alatickedl¥duGada nd e
de I'Urbanisme)
A 15 mtres de | 'axe des autres routes d®partemental es
L'axe de la route correspond a I'axe central de la chaussée circulée.

Regles générales

Dandesautresas,aumoinginefacadesntiérelela constructigorincipalseraimplantéavecunretraibumoinggala 5 metreglel'alignement

Autres cas ; ) .
desvoiesstemprisepubliques
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Cesréglegénéraled 6 i mp Ineconteanema® n

A Leséquipemengtinstallationsécessairesufonctionnemestgsservicepublicoud 6 i ©dile®tif, ° t

A Lesprojetsl 6 e x tewlessrélévatiolgsconstructiomesecondang , ainsiquelesparcelleditesendrapeau,

A Lesconstructiorsituéedelongd 6 espaceertoud 6 cheminemeptéton,

A Touteconstructiopuinstallatiomalconsioncomprisgoitrespectennrecuminimunde 10m parrapporé I'axedesvoiessituées l'intérieur
desbandeslecréteseportéesurlereglemergraphiqueettaegleprévausurlareglegénérale

Sousréservale justificationgchniquesarchitecturaleaid 6 i n t cagsle sité,desdispositionautresque cellesdéfinieslansles regles
généraleduprésenarticlgpourronitreexceptionnellemantoriséesuimposéedandescassuivants

Poulerespect 6 uharreonid 6 e n slersgll éeo, r d o ndesconstractioamisineslifferalelareglegénérale,

Lorsqué 6 i mp lowd mtea tidi @cwsnstauctio@méenagemerstirélévationu agrandissemetitd constructioexistantege faiten
continuitd 6 econpsdebatimenprincipatxistanimplantédifféremmedelaregleq u switsituésurle mémeerrairousurunterraircontigu,
Pouraréalisatiod 6 égunipememud 6 unstalatiotechniquééealasécuritéal 6 a c ¢ d $ lsainenfdsderiséirescaliers), aux
différentegseaununécessair&laproductiod 6 ® n eemogvelabkgs

Poura préservatiooularestauratioth 6 élémendud 6 ensembldupatrimoinbaticlasséinscribuidentifi@uxdocumentgraphiqueau
titredel 6 alt16H18duCedadel 6 Ur bani s me ,

L o r s qnitdonaeeestbordégarplusieursoiesst/ouemprisesxistantesua créerlafacadedesconstructioretinstallationseutétre
implantéal 6 a | i syronesexndedetelleZi Siunedesfacades 6 pasimplantéal 6 a | i gledeitéireimglantéa unedistance
del 6 a |l i dpsares®iesttempriseexistantesuacréermumoinggalea3 metres

Dandecadralelaréalisatiod 6 wpemtiod 6 a m®n d g e mes B mb | e,

Dande cadralesOrientatiordAménagemeztdeProgrammation

Pourla préservatioou la restauratiod 6 espaceboisé,d 6 alignemerd 6 a r dodr éEnmenbud 6 eneembleégétalemarquableu
protégautitredesarticled. 1132 oul.15223duCodedel 6 U r b ipaurr@treimposéinretraitielafacade,
PoumssurelacontinuitdelavégétatioatdesespacesonbatisaveadesespacepublicouprivéExistants
Poumpermettreneisolatioparl 6 e x teBlorsqeelamiseeni u vde@=dispositiie portepasatteinte la circulatiodespersonnesu
véhiculesurl 6 e pyblkenteutesécurité

Poumprendrencomptée passageeréseaurt/owcanalisatiorigaversanaparcelle

T 3>

Regles
particulieres

p ST SUR 8

Do DoTo  To o D>
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3.4. Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Pardérogatioal 6 a Ri512tdu@odedel 6 Ur b lasneplesmieantes 6 a p pdwinauvekeparcelleséesdesdivisions
fonciéresuivanteslotissemermt constructiosurunmémeerrairde plusieurbatimentdontle terrairdoitfairel 6 odbdj usison
enpropriétéuenjouissance

Leslimiteséparativesomprennelimitedatéralestlimitesiefonddeparcelle

Lesannexea laconstructigorincipalpeuveniétreimplantéesurleslimiteséparativdatéralesudefonddeparcelle
SanspréjudicelesdispositionSnoncéeauxparagraphes-aprés aucuneconstructiomatimeninstallatioou ouvrageouveaune
peutdépassdadistanceéeretraitndiquéauplandesréglesimplantatioparrapporauxlimiteséparatives
Lesconstructiorefinstallatiordoivenétreimplantéesunedistancéeslimiteséparativesumoinsgalea la moitiédeleurhauteur,
sanstoutefoi€treinférieur@ 4 metresLorsqué 6 ufancierg®ixteunezonea vocatio 6 h alésconstructjoret installations
doivenétreimplantéea unedistanceeslimitesséparativesu moinsgalea la moitiéde leurhauteusanstoutefoigtreinférieura
10metres

Regles
générales

Souséservalejustificatiortechniquesychitecturalesid 6 i n t dAnde sitetdesdigpositiorsutregjuecellesdéfinieslandes
reglegénéraleduprésenarticlgpourrorétreexceptionnellemantoriséesuimposéedandescassuivants

Poularéalisatiod 6 éguipemewuinstallationécessairaufonctionnemettgsservicepublicoud'intérétollectif

Pourla réalisationl 6 @gnipemerntu d 6 uinstallatiotechniqudié a la sécuritéa |l 6 a ¢ ¢ a 9 sanmeantascens@ur,
escalies), auxdifférenteeseauxjoirieetstationnemerasnécessairalaproductiod 6 ® n eenogvelabkes

Pourla préservatioou la restauratiod 6 élémenbud 6 ensembleu patrimoinbaticlasséinscribuidentifi@uxdocuments
graphiquesutitredel 6 alr16l19duCededel 6 Ur b;ani s me

Enraisond 6 wenfguraticetypiqueu complexéuterrain(parcellenangleparcellegnc T W rd itekrang fortdénivelé,
et@ );

Poura préservatiooularestauratioth 6 alignemerdt 6 a rdboréiémsenbud 6 ensembleégétatemarquableu protégé@u
titredesarticled.1132 ouL.15323duCodedel 6 U r b igpaurraétreimposéinretraidelafacaderoportionnaladimension
du houppie(partied'unarbreconstituéee I'ensembldesbranchesituéesau sommetiu tronc)avecun minimunae 5 meétres
entrdafacadestletronadel 6 a(existantua planter)
Pourassurelacontinuitdelavégétalisati@idesespacesonbatisaveadesespacepublicouprivéexistants

Pouréaliset 6 i sparl & & kK @ @wonsructicexistante

Poumprendrencomptée passagéderéseaurt/owanalisatiorigaversanaparcelle

To I

Regles
particulieres

ST S

To To I
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LES REGLES APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

II. Car act ér iurbaine, qarclatecturale, environnementale etpaysager e

Article 4: Qualité urbaine, architecturale, el

4.1. Principesde qualité architecturale

L 6 a r c hWevicétratravailleggmagerchitecturakt qualitéenvironnementaér)s 6 i n degcodesdeal td6 a r ¢ traditioenellkas r e
nouvellesonstructionge peuvenporteratteinteaucaractereual 6 i desli@uxavdisinantguxsites,auxpaysagesaturel®uurbains,
ainsig u laconservatiatesperspectivesonumentales

Lesmatériauprévugpourétrerecouvertécarreauxle platre briquesreusesparpaingstc) ne peuvenétreutilisésa nuset devronétre
recouvertsansiélais

Lesouvragesechniquedesconstructior(groupegxtérieurde chauffageglimatisation,) ne devronpas,saufimpossibilitiechniquétre
perceptibletepuitesvoiestespacepubliques

4.2. Principespatrimoniauxet paysagers valoriserou créer

Letraitementaysagedevraétreharmonieuantrelesdifférentezonesdel 6 o p @otanmemqane maintienaumaximungesarbreset
boisemenexistants

Lesespacegxtérieurstlesaccesauxlogementdevronétretraitéde facomgualitativesnveillané garantiunecohérencglobalél 6 ®c hel | e
del 6 o p @eseapadelibresdeconstructioserontnaintenus pluspossiblenespaceségétalisés)

D 6 umamiérgyénéralde traitemerpaysageentrele secteude projetet leszonesadjacentedevraétrepensépourassuretestransitions
ainsquel 6 i n td@gouvellesonstructiommandeurenvironnement
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PLU

Facades

Toitures

Clbtures

Les fagcades arriere et latérales ainsi que celles des annexes devront étre traitées avec le méme soin calesles dagades princip
mémes tons.

Léempl oi © nu de mat®riaux destin®s ~ °tre recouverts (briqgi

Pour contribuer ° Il a qualit® des zones doactpésentdr@squaliltes bOt i
architecturale et un traitement de leurs abords. Pour cela il est demandé

A De varier le traitement des fagades (variation harmonieuse de couleurs de fagcades (3 tons maximum), varétion de la volumétri
décrochement encouragé ;

A De rechercher une unit® dbéensemble dans |l e traitement de
A Le stockage des mat ®ri aux (hors exposition) sera pr®vu de

Dans | e cas dbéextension de b®©ti ments existant sparlesdoitsmat ®r i au
terrasses.

Les toitures autres que terrasse auront une pente maximum de 35%.
Les cl6tures ne sont pas obligatoires, toutefois leur réalisation est assujettie aux prescriptions suivantes
A sur voie publique

El'les ne devront pas d®passer 2 m, et doivent ledttbessearm®etsi t u(
locales mélangées.

sur limite séparative
Elles seront constituéegsaitr une hai e v®g®tale dbéessences | ocales m®l ang®e
Des dépassements de hauteurs sont autorisés, si cela est justifié pour des raisons de sécurité.

Dans les secteurs soumis a un risque inondation, les clétures devront étre congues pour permettre le libse(éansiEraTdales eau
hydrauligue) ou constitu®es dobébune haie v®g®tale compos®e doce
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LES REGLES APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

4.3. Traitementenvironnementalet paysagerdesespacesion batis et abords

Touteplantationuespacéoiséexistantioitétreconservél outarbrede hautetigeabattuwoitétreremplacéurle mémeerraird 6 a s(sur e t t e
labasedel pourl minimunpardesplantationsquivalentes 6 e s lwoala ¢ e

LesEspaceBoiséLlasséfiguranauplandezonagsontsoumisiuxdispositiordel 6 alrl30ldadodsdel 6 ur bani s me
Lesairesdestationnemedoivenétreplantéea raisord'unarbredehautdigepoumuatreemplacements

Dansles projetade constructionouvellel au moinsde la parcelladevrongtretraitésen espacevert, prioritairemesttuésen bordure
d'espacepublicCesespaceseronplantésl 6 a ddhauttigearaisord 6 arbmepour200m2d 6 e slibra ¢ e
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Article 6 : Stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réaggubligledsors des v

Il exigé, pour les constructions nouvelles et aménagements de constructions existantes et activités suivantes :

6.1. Stationnement des véhicules automobiles

Sousdestination Nombre de places minimales

Habitation Logement 1 place de stationnement par tranche de 80 m? de surface de plancher
Commerce et activités d Artisanat et commerce ¢ Les surfaces de moinsde 5020 nt pas do6obl i gation de parking ; pour |
services détail plancher.
Commerce de gros Le nombre de places est fixé en fonction de la nature (établissement relevant du code du travail ou
®t abl i ssement recevant du public), du fonctionneme
de | a localisation de | 6®tablissement.
Autres activités des Industrie 1 place de stationnement par 100m2 de surface de plancher pour les installations inférieures a 300 m2 de
secteurs secondaire ou Entrepét surface de Plancher

1 place de stationnement par 200 m? de surface de plancher pour les installations supérieures a 300 m2 de
Surface de Plancher.

tertiaire
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6.2. Stationnement des vélos

Sousdestination Nombre de places minimales

Habitation Logement Non réglementé

Commerce et activités d Artisanat et Commerce

services détail Le nombre de places de stationnement & réaliser est déterminé en tenant compte de leur nature, du taux et du
Commerce de gros rythme de leur fréquentation, de leur situation géographique au regard du réseau d'itinéraires cyclables. Les
dispositifs couverts destinés au stationnement des vélos doivent étre réalisés de maniére a assurer le bon
Autres activités des Industrie fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies et les espaces ouverts a tout type de
secteurs secondaire ou Entrepot circulation publique.
tertiaire
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aqgqg., Equi pements et réseaux
Article 8 : Desserte par | es voies publiques
8.1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés a une voie publigue ou privée, soitl didedtemenins®itpara i r e d 6
aménageé sur les fonds voisins.

Les acc s d®bouchant sur |l es voies publ i qgues dfagnaévitettoufet r e a me
difficulté et tout danger pour la circulation générale.

Léouverture doun e-étre cefuste Igrsgue\sdd eaccordemenossr fa adirié existante pautdzoysitpeunta
circulation.

Les acceés aux engins de secours devront étre réalisés conformément aux reglements inhérents aux batimedtsaugéfendre et répon
caractéristiques des « voies engins ».

8.2. Voirie

Ladestinatioet! 6 i m pdescdnstractioasiinstallatiordoivenétrecompatiblemvedacapacitéelavoiriegxistanteua créerpubliqueu
privéagjuilesdessert
Lesconstructionst installationa leurachévemertoivenétre desserviepar desvoiesouvertes la circulatiopubliqueou privéedontles

A

caractéristiqupsrmettemotammenht 6 a p desnwoyehseluttecontd 6 i netdeprotectieaivile

Lesvoiesenimpasséevrontestet 6 e x cSdgstiinpossibldefaireautremengllesdoivenétreaménagéagandeurpartigerminaldefagon
apermettre 6 aatl@masn 1 weswélgculedesecourgtdesservicepublicgnotammetdsvéhiculederamassagaesorduresnénageres)

Lesvoiesnouvelleseronstabiliséest revétuesEllesintégrerontn supplémemtimensionnpburdesespacesécurisépourla circulatiodes

piétonetcycles

PLU! SibGRrONDE .~ LIVRE 3i REGLEMENT ECRIT 138




LES REGLES APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

8.3. Accessibilité

La conception générale des espaces publics et voiries devra prendre en compte les besoins des personhesrivieadiibité edadhiiler. &
ce que | es caract®ristiqgues des voiries, des ese@dsiPersonnpsab!| i ¢ s
Mobilité Réduite.

Article 9 : Desserte par | es réseaux

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de I'aménagement projeté, des travaux portdns sier distriéstianx pu
d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte dul'priogetisiaatoe seidrétre
accordé si l'autorité compétente n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivéie pubdissiormapardpiservice
public ces travaux doivent étre exécutés.

9.1. Eau potable

Toute construction susceptible de requ®rir unaeabkbaebpectapetlat ati on
réglementation en vigueur relative notamment a la pression et a la qualité.
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D/ DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES 2AU :

Ceszonessonten | 6 @tnedslLeurouvertured I'urbanisatioast subordonnéa une évolutiordu PLUicomportanbhotammenies orientations
d'aménagemestdeprogrammatidelazongarticl&R 15:20ducodedel 6 ur b.ani s me)
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LES REGLES APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Les dispositions qui suivent sdéappliqguent sous r Repgicablesataleslesl i m
zones.

|. Destinations et sous-destinations des constructions, usages et affectation des
sols,ettypesd' acti vites

Article 1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions et
activites

Sont uniqguement autorisés :

Lesconstructionsextensiongtinstallationsécessaires uneexploitatioragricole:

Lesconstructionsxtensioatinstallatiorssconditiod 6 °nécessairesl 0 e x p dgricol@uausstockagetal 6 e n dematérighgeiaol@arlescoopérativegyrééeautitredel'article
L. 5251 ducoderuraletdelapéchemaritime

Lesconstructionextensionstinstallationsécessaireslatransformatioaiconditionnemeetia lacommercialisatidesproduitagricoledprsqueesactivitésonstituemé prolongement
del'actedeproductiomiéslors:

A qu'ellemeportenpasatteinté lasauvegardeesespacesatureletdespaysage

A g u 6 eesdnipasincompatiblesred 6 e x e actietégricolepastoraleuforestiérsurleterrairsurlequekllessonimplantées

L'implantatiasu I'extensiodesconstructiorssusagede logemendle fonctioret nécessairesuxexploitatioresgricolegstautoriséentantq u 6 a ¢ cadasomnsbructiomul 6 i nst al |
nécessairal 6 e x pdgrcoletsousEserme
A détrenécessair@laproduction
A d 6 °imiplareéeamoinsie50meétresiesbatimentd 6 h a bsaufeacasdezantraintechniquesutopographiquésstifiées
A encasdetransferoude créatiord 6 ecorpsd 6 e x p lagridolelactéationh 6 éventudlogementle fonctiorseraacceptée) u 6 al'achévesnediesbatiments 6 e x plow i t a
concomitammeiriaconstructiotubatimerd 6 e x pl oi t at i on
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_ Sont uniqguement autorisés :

Lesextensiondeshabitationsxistantesontautoriséedeslors :

Les constructions -quecellescinecompromettepasl 6 a agricolmulagq®@litpaysagerdusite;

et installations - quecelanerevienpasacréemunlogemergupplémentaire

destinées a

| 6 habi t atEnzenenosdabi#ntt e x deshalstationdevrasefaireensurélévation

non nécessaire a

une exploitation Conformémeatl 6 a t16kl2cdu @odedel 6 u r b &imd és@netrgnsformatiath 6 a n erelogementd, 6 e x tdesnosstrurtionsxistantes usage

agricole d'habitatioestautorisésuivantesréglesuivantes

A extensiolimité&130%del 6 e xaladatechdma p p duwPhUsansguelasurfaceleplanchefinalenedépass@50m?,

Lesannexesauxbatimentsd 6 h a b éxistantssordantorisées titreexceptionnelyivaniesréglesuivantes

A Lasuperficiaedoitpasdépassesin2pourungarageuabridejardin

A étreimplantéeadmoingle20métresiesbatimentd 6 h a bekistaats&aufennasdecontraintefechniquesutopographiqugsstifiées
A Lalimitatiorparunitéonciéred 6 amexdiéeal 6 h a lexistarget i o n

Les annexes

Lesbassinslepiscinesontautoriségdansunelimitede80m2maximurd'emprisausol

Cesregles 0 a p pdandes8T&EGARvocatiod 6 habi t at

Lechangemende destinatiord'unbatimentepéréauplandezonagestsusceptibld'étreautorisé conditioquece changemenegénérgasplusd'unlogement
Ilnedoitpascompromettte 6 a adricol®ulaqu@litéusite
Lechangemeuedestinatioestautorisé€galememoure développemeti¢ projetaigretouristiques

Le changement de
destination

Les constructionet installationaécessaireaux constructionset installationsnécessairesa des équipementscollectifsa conditiorg u 6 ené soientpas
incompatiblesvecl 0 e x & & wdtigtéagricolepastoral®u forestierelu terraimu ellessontimplantéestq u 6 @d pbrtergpasatteinted la sauvegarddes
espacesaturelgtdespaysages

Les équipements
collectifs

Les projets Lesprojetsphotovoltaiquesousréservelesreglenoncéeparlesservituded 6 u publiqueetl ® r sngsenipastiesatured porteuneatteintérrémédiabie
photovoltaiques I'exercicd'uneactivité@gricolepastoraleuforestierduterrain

Lesaffouillements Lesaffouillementet exhaussementdu sol, s 6 dnturerapportireciaveclesconstructioret installationsécessaires deséquipementllectifgnotammera

et exhaussements gestiomleseauxpluviales) ouavedesouvragegdravauxaménagementnstructioretinstallatiorsutorisédandazone
du sol
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Danschacurdes STECAIdélimitésu documenigraphiquen®3.2.2, sousconditiomueles constructiorst installationiistéesciapreésne soientppas
incompatibles/ed'exercice'uneactivitéagricolepastoraleuforestieéreuterrairsurlequekllessontimplantéest qu'ellese portenpasatteinte la
sauvegardiesespacegnaturelgtdespaysagegtdanderespectiesconditiongénéraledelazoneA sontenoutreautorisés

STECAL HABITA
DEMONTABLE

STECAL ECONOM

PLUI

STECAL
DIVERSIFICATIO
AGRICOLE

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

Interdictions

Lesdestinationsuivantes
Exploitaticegricoletforestiére
Commercestactivitésleservices,
Autresactivitéslessecteursecondairesttertiaires
Equipementtintérétollectiétservicepublics
Autresactivitéslessecteursecondaireutertiaire

o To To o Do

Lesdestinationset sousdestinationsuivantes
Exploitaticagricoletforestiere

Habitation

Commercestactivitésleservices,
Autresactivitéslessecteursecondairesttertiaires
Equipementsintérétollectiétservicepublics
Autresactivitéslessecteursecondaireutertiaire

- centradecongre®td'exposition

To To o I I I

Lesdestinationet sousdestinationsuivantes

- Habitation

- hébergement

A Commercestactivitésleservices,

- artisana¢tcommercdedétail

- commercdegros

-cinéma

- activit@leserviceus'effectuBaccueil'uneclientéle
A Autresactivitéslessecteursecondairesttertiaires
A Equipementiintérétollectiétservicepublics

/ LIVRE 37 REGLEMENT ECRIT

Lesdestinationsuivantes

A Habitatiorsi ellescorrespondeatde résidencedémontablesonstituan
I'habitapermanenteleursutilisateurgparexempleyourteutinyhouse)

Lesdestination®tsousdestinationsuivantes

A Autresactivitéglessecteursecondaireutertiaire
- Industrie

- EntrepGt

-bureau

Lesdestinationset sousdestinationsuivantes
A Exploitaticegricoletforestiére

- Exploitatioagricole

- Exploitatidiorestiere

A Commercestactivitésleservices,
- Artisanagtcommercdedétail
- Autreshébergementsuristiques

144




LES REGLES APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Interdictions

Lesdestinationst sousdestinationsuivantes Lesdestination®t sousdestinationsuivantes
A Exploitaticagricoletforestiére
A Habitation A Commercestactivitégleservices,
- hébergement - Artisanagtcommercdedétail
A Commercestactivitégeservices, - Hotels

STECAL TOURISMIg artisanattcommercdedétail - Autrehébergementsuristiques

LOISIRS

- commercdegros
-cinéma

- activit@leservicous'effectuBaccuei’'uneclientele
A Autresctivitéslessecteursecondairesttertiaires
A Equipementiintérétollectiétservicepublics

Lesdestinationet sousdestinationsuivantes Lesdestinationst sousdestinationsuivantes
A Exploitaticagricoletforestiére
A Habitation A Commercestactivitésleservices,
- hébergement - Artisanagtcommercdedétail
Sii=le N Eellls A Commercestactivitésleservices, - Hotels
VITICOLE - commercdegros - Autrehébergementsuristiques
-cinéma

- activit@leservicous'effectuBaccuei'uneclientele
A Autresictivitéslessecteursecondairesttertiaires
A Equipementiintérétollectiétservicepublics
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II. Car act ér urbainesq areéisecturales, environnementales etpaysager e

Article 2:V o | u metimplamation des constructions

2.1. Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques
Lesconstructiorgoivenétreimplantéeavecunreculd 6 mainslOmeétrevisavisdel 6 e npphliuesagifencasdecontraintefechniquesutopographiques
justifiéesAu seindes STECALdélimitésu documengraphique’3.2.2, les constructionst batimentslevronétreimplantégsonformémeilix dispositions
mentionnéeaidocumergraphique®3.2.3.

2.2. Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Lesconstructiommivenétreimplantéeaveaunrecud 6 racind metreparrapporauxlimiteséparatives
AuseindesSTECAIdélimitésudocumerdraphique®3.2.2, lesconstructioret batimentdevronétreimplantésonformémeatixdispositionsientionnéesu
documergraphique°3.2.4.

2.4. Hauteurdesconstructions

Constructiongtinstallationdiéesa uneexploitatioragricole

Lahauteudesconstructiomedoitpasexcédet Ométresufaitagesaufpoulesélémentdesuperstructudetypesiloscuvesetc
Construction®tinstallationglestinéesal 6 h aekistaht@tnonliéesa uneexploitatioragricole

Pour les extensions des habitations existantes et les annexes accolées : la hauteur maximale ne doit padedi passenctioaltaaant I'objet des
travaux.

Lahauteumaximaldesannexesonaccoléeauxhabitations 6 e xpas4 rdegres

Lahauteun 6 pasréglementf@ouresconstructiorinstallationsécessairesuxservicepublicoud 6 i rdleRtiflednd 6 e n sledamdné seussecteurs
comprigtquelestravauxiemaintenanademodificatiadecesouvragesontdoncégalemertutorisépourdesexigencefonctionnellet/ouechniques
STECAIlenzoneA:

AuseindesSTECAIdélimitésau documergraphique°®3.2.2, les constructiordevrontespecteles reglesde hauteumaximaleonformémeantixdispositions
graphiquasentionnéegidocumergraphique®3.2.6.
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2.3. Empriseau sol

Sereporteauxdispositiordel 6 aX t i cl e

Au seindes STECALdélimitésau documengraphiquen®3.2.2, les constructionst batimentglevrontétre implantéxonformémeraux dispositions
mentionnéesidocumergraphique°3.2.5.

Article 3: Qu a | urbiie, architecturale, environnementale etpay sager e

3.1. Reglegyénérales
Seréféreauxdispositiommmunegpplicablestoutedeszones
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3.2. Facadestoitures et clotures

Facades Lesconstructionstinstallationslestinéesal 6 h aekistahterliéesauneexploitatioragricole

Lesdifférentefacadesl'unbatimeny comprislesannexegju'ellesoienaveuglesunon,visible®unondelavoiepubliquejoivenétretraitéesle
maniér@gardeuneharmonid 6 e n s e mb | e

L 6 e roqutbnparemerextériewlematériaudestinéa étrerecouvertd 6 enduitbriguereuseparpaing ) estinterdit
Lacouleudesfacadesndehorslesmatériauraturelg¢boispierre)doitétretraitéalandesteintepermettanineinscriptioausiteenvironnant

Toutenodificatioliunefacaded'unehabitatiopxistanteloitenrespectesescaractéristiquemtammersesélémentde modénaturegsmatériau:
etlaformeetle rythmealesesouverture€elanes'appliqupas:

A auxextensionstauxannexeguidoivenhéanmoirgtreenharmoniavedaconstructigurincipalg
A auxconstructiomgiineprésentemaslescaractéristiqudsl'architectugirondinetlandaiséraditionnelle
Autresconstructions

L 6 e rhqutbnparemerextériewlematériaudestinéa étrerecouvertd 6 enduitbriguereuseparpaing ) estinterdit

Lacouleudesfacadessndehorslesmatériauraturelgboispierre)doitétretraitéelandesteintepermettanineinscriptioausiteenvironnant

Toitures Lestoituresideuxpentesasymeétriquesninterdites

Encasd 6 e rdetdleamiétalliquesgllescidoivenétretraitéesfindemasqueeuraspecbrillant
L 6 e Mdematériaudeteinteclaireestinterdit
Lesplaguesnduléesntbleouplastiqusontinterdites

Lespanneaughotovoltaiquessolairesontautorisésa condition u & i6 li ® visugllenmeatla toiturest de respecteia volumétrietlespentes
desconstructions
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Clotures Lesconstructionstinstallationexistantesionliéesa uneexploitatioragricole

Ellesdevronétreconstituées
A soitd'unmurplein;

A soitd'unmurepleinsurmontd'unegrillepouvanétredoublél'unehaiecomposéd 6 e s doeates.ahauteudumuretoitétrecomprisentre
0,40et0,80metre;

A soitd 6 wlétweoisougrillagajourdloubléd'unehaieccomposée 6 e s doeates e s

A soitd 6 Unaieeomposéd 6 e s doeates e s

Leshaiesconstituées 6 seuleessenceerésineusontinterdites
Lesmatériaudetypeplaguetpoteaurnbétorsontnterditd. 6 e rapuldemnatériaudestinés étrerecouvertsstinterdit
Lahauteumaximaldescloturesurrueetempris@ubliquestlimitéex 1,60metrestenlimiteséparatives1,80metre

Dansles secteurssoumisa un risqueinondationes cléturesdevrongétre conguegpourpermettrde libre écoulemerdes eaux(transparenc
hydrauliqueuconstituées 6 Unaieeégétaleomposéd 6 e s doeates e s

3.3. Patrimoine identifié au titre de l'article L1519 du Code de I'Urbanisme
Se référer aux dispositions générales du présent reglement.

3.4. Performance énergétique et environnementale des constructions
Non réglementé.
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3.4. Performance énergétique et environnementale des constructions

A

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a | 6 ut i lou & la pprodoation d 6 ® n e regouvelables et/ou a la
conception de constructions de qualité environnementale est autorisé. Les dispositifsd 6 a r ¢ h ibibotincatiquerteds que murs et
toitures végétalisés sont autorisés.

Les dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables, implantés en toiture, peuvent dépasser la hauteur maximale
fixée par le réglement de chaque zone, dans la limite de 1,5m supplémentaires et sous réserve d 0 u intégration particulierement
soignée et non visible depuis| 6 e s pualic. e

L'isolation par | 6 e x t é®traut@risee dés lors que la mise en 1 u v rde ce dispositif ne porte pas atteinte a la circulation des
personnes ou veéhicules sur | & e s public @n toute sécurité. L 6 i s o paalt 6 ext &8t inteediter sur les édifices de qualité
architecturale identifiés au titre des éléments du patrimoine bati a protéger.

Le dépassement des regles de hauteurs et d'emprise au sol est autorisé, dans la limite de 30 % et dans le respect des autres

r gles du Plan Local doéUrbani sme, pour | es constructions uf ai s
sont a énergie positive dans les conditions définies par les articles L151-28 etR151-4 2 du Code de | 6urbanisnm
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Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non b a t at abords des
constructions

4.1. Partminimale de surfacesnonimperméabilisées
Nornréglementé

4.2. Traitementdesespacesibres

Lesespacedibresde touteconstructiodoivenétreaménagéselonunecompositiopaysagersoignéeadaptéa | 6 ® adinterrhitetgarticipara
| 6 a m® Huicamnedavie hlagestionlel 6 plvialetaumaintied 6 e s forctoenefoulabiodiversité

Untraitememerméabléesvoiriesgesdessertestdesairesdestationnemedoitétreprivilégiésablagejallagepavage ) auxbitumestenrobés

Les parcsde stationnemeoi les airesde dépéta | 6 liore doiventfairel 6 odb§j traitemenpaysage(plateshrandessngazonnéesu plantées
d 6 e s doeategaricesd 6 a retd O a s Ipetiedaesgnassifbuissonnardg destinéi lesdiviseetalesmasquedepuisesvoiepubliques

Si desaffouillements/exhaussenmnttécessairesesdernierslevronétrevégétaliséde maniere limitedleurimpacpaysagetesenrochements
visibleserontimitég@umaximum

Encasdeconstructionmlumineusdsestfaitobligatiodemettreenplacedesplantatiorasfind'atténudlimpactielaconstructigursonenvironnement
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Article 5 : Stationnement

Le stationnemeudes véhiculegorrespondamix besoingdes constructionsu installationdoit étre assuréen dehorsdesvoiespubliquesur des
emplacemengsnénageés

Lesplacesaménagéeserontconguesie maniérex assureteurbonnentégratiodansle projetde constructioal 6 ® aélaparceest limitere
ruissellemeat! 6 i mper mM&solsi | i sati on

Pourlesconstructiorssusaged 6 h a bil estdemandémcréatiord 16placepartranchale 80m2de surfacale plancheavecau moinsl placepar
logement

Pourl 6 a r ét commerncad détailles surfacesle planchede moinsde 50m2 n 6 @asd 6 o b | de pakingiPaures surfacesle planchers
supérieures50mz,uneplacegpourdm2desurfaceleplancher

Pourleshébergemerntételiersttouristiquenminimurf,3 placeparchambrestdemandé

Ill. Equipements etr € s e a u X

Article 6 : Desserte par les voies publigues oupr i v ées

6.1. Acces

SeréférenuxdispositiorommunegpplicableBtoutedeszones

6.2. Voirie

Seréférenuxdispositiormmunegpplicablestoutedeszones
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Article 7 : Dessertepar lesr € s e a u X

7.1. Eaupotable

Seréférenuxdispositiormmmunegpplicablestoutedeszones

7.2. Assainissementleseauxusées

Seréférenuxdispositiormmunegpplicablestoutedeszones

7.3. Eauxpluviales
Seréférenuxdispositiommmunespplicablestoutedeszones

7.4. Infrastructureset réseauxde communicationélectronique
Se référer aux dispositions communes applicables a toutes les zones
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LES REGLES APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Les dispositions qui suivent sOappliguent sous r Rapgicablesatalesles! i m
zones.

|. Destinations et sous-destinations des constructions, usages et affectation des
sols,ettypesd' acti viteés

Article 1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions et
activiteés

Poullesparcellesoncernégsarle campnilitairesurlacommunde Lucmaugsoccupatioret utilisationdusolnécessairemuxactiviteslucampnilitaire
sonfautorisées

Sont uniqguement autorisés :

Lesconstructionsextensiongtinstallationmécessairesuneexploitatiorforestiere

Lesconstructionsxtensiostinstallatiorssconditiod 6 °nécessairesl 6 e x p dgrcoléuaustockagetal 6 e n dematérighgeiaol@arlescoopérativemrééeautitredel'article
L. 5251 ducoderuraletdelapéchemaritime

Lesconstructionextensionstinstallationsécessairesla transformatioaiconditionnemestia lacommercialisatidesproduitagricoledprsqueesactivitésonstituemé prolongement
del'actedeproductiomieslors:

A qu'ellemeportenpasatteinté lasauvegardgesespacesatureletdespaysages

A g u 6 eesdnipasincompatiblesred 6 e x e actidtégricolepastoraleuforestiersurleterrairsurlequekllessonimplantées

L'implantatiasu I'extensiodesconstructiorssusagede logemende fonctioret nécessairesuxexploitatioresgricolegstautoriséentantq u 6 a ¢ cadasomsbructiomul 6 i nst al |
nécessairal 6 e x pdgrcoletsousEserne

A détréndispensablgsurunesurveillangeermanentgusite;

A d 6 °imiplareéedmoinsie50meétresiesbatimentd'exploitatiosaufencasdecontraintechniquesutopographiquésstifiées

A encasdetransferoude créatiord 6 ecorpsd 6 e x p lagridolelactéationh 6 éventudlogemente fonctiorseraacceptée) u 6 al'achévesnediesbatimentsd 6 e x pow i t a

0
concomitammeiigconstructiotubatimerd 6 e x pl oi t at i on
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Lesextensiondeshabitationsxistantesontautoriséedeslors :
- quecellescinecompromettepasl 6 a agdricoulaqu@litdpaysagerdusite;
- quecelanerevienpasacréemunlogemergupplémentaire

Les constructions
et installations
destinées a

| 6habitat existant
ol e B Conformémeat! 6 a t16}lZdl @odede! 6 u r b @imd Gs@teeiranséormatiath 6 a n erelogen®entd, 6 e x tdesnosstrurtionsxistantes usage

une exploitation d'habitatioestd'habitationladated 6 a p p duPhUadnt'édifitatioastinterditelandazone gstautorisésuivankesreglesuivantes
forestiere A extensiolimitéé130%del 6 e xaiadatecidma p p duPhUsansquelasurfaceleplanchefinalenedépass@50m2,

Lesannexesleshabitationexistantessontautorisées titreexceptionnelyuivantesreglesuivantes

A Lasuperficiaedoitpasdépassebdn2pourungarageuabridejardin

A étreimplantées moingle20métresiesbatimentd'exploitatiosaufencasde contrainteschniquesutopographiqu@sstifiées
A Lalimitatiorparunitéonciéred ¢ W e nligedlx & h a lexistarget i o n
Lesbhassinslepiscinegtannexesontautoriséedansunelimitede80m2maximurd'emprisausol

Cesdispositionses 6 a p ppasdandesSTECAL

Les annexes

Lechangemende destinatiord'unbatimentepéréauplandezonagestsusceptibld'étreautorisé conditioquece changemenegénérgasplusd'unlogement

Le changement de ) - - ) v -
Ilnedoitpascompromettte 6 a agdricodulaq@litéaturelldusite

destination
Les équipements Lesconstructioretinstallationsécessairesuxconstructionsetinstallationmécessaires deséquipementsollectifsa conditiod 6 °nécessairesl 6 e nfar et i
collectifs découvertetalamiseenvaleudupatrimoineaturebtq u 6 eepdrtenpasatteinté lasauvegarddesespacesatureletdespaysages

Les projets Lesprojetsphotovoltaiquesousréservelesreglenoncéeparlesservituded 6 u publiqueetl ® r sngsenipastiesatured porteuneatteintérrémédiabke
photovoltaiques I'exercicd'uneactivité@gricolepastoraleuforestierduterrain

Lesaffouillements Lesaffouillementet exhaussementdu sol, s 6 dnturerapportirectaveclesconstructioret installationsécessaired deséquipementllectif¢gnotammeta
et exhaussements gestiomleseauxpluviales ) ouavedesouvragedravauxaménagementsynstructioretinstallatioreutorisédandazone

du sol

Les Lesasm®nagements | ®gers directement etdeRafréquenttiom de public, a toaditigneysetieurdonalisdtion et |€ueaspec
aménagements d ®nat urent pas | e caract re naturel des sites ciondtdesécauleeene lafauneendeta et
légers nécessaires f | or e ainsi que | es aires de stationnement non i mper m®abilis®es (°

a la gestion de
|l 6espace natur el
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DanschacurdesSTECAIldélimitésiu documengraphiquen©3.2.2, sousconditionqueles constructioret installationéstéesciraprésne soienpas
incompatibles/ed'exercicd'uneactivitéagricolepastoraleuforestiereuterrairsurlequekllessontimplantéest qu'ellese portenpasatteinte la
sauvegardiesespacegaturelstdespaysagegtdanderespectiesconditiongénéraledelazoneN sontenoutreautorisés

Interdictions

Lesdestinationsuivantes Lesdestinationsuivantes
A Exploitaticagricoletforestiére
=il -\l A Commercestactivitésleservices, A Habitation

VOYAGE A Autresactivitéslessecteursecondairesttertiaires . . ) o . }
A Equipementtintératollectiétservicepublics - L o. i nstl aolel>.<at oel msmqahflng.tlorde reS|denc.e$Ien?ontable
R Autresctivitéslessecteursecondaireutertiaire constituant 6 h gpérinanentle leurs utilisateursLeurs dimensionsont

limitées60m2d 6 e mausol s e

Lesdestination®tsousdestinationsuivantes Lesdestinationset sousdestinationsuivantes
A Exploitaticaigricoletforestiére
A Habitation A Equipementtintérétollectiétservicepublics

STECAL A Commercestactivitégeservices, . 3 } o

=olUlZEVISNAST A Autresactivitéslessecteursecondairesttertiaires -LescE)n_structlor’usamenageme_mecessglreesl oa miersgemsdg‘.l/oyage
DINTERET A Equipementsintératollectiétservicepublics - Lesrésidencedémontablenstituaihabitapermanemeleursutilisateurs

eelfE=eaii=F | - Locauxet bureauxaccueillantlu publicdes administratiorpubliqueset (el I TLEE)

LOISIRS/HEE S ESSnlES

- Locauxechniquestindustrieldesadministratiopsibliquestassimilés
- Salled 6 etdespectacles

- Equipementgportifs

- Autrequipementscevantupublic
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Interdictions

Lesdestination®t sousdestinationsuivantes Lesdestination®t sousdestinationsuivantes
A Exploitaticegricoletforestiére A Autresctivitéslessecteursecondaireutertiaire
A Habitation - Industrie
A Commercestactivitésleservices, - Entrepd
STECAL ECONOM L . .. pot
A Autresactivitéslessecteursecondairesttertiaires -Bureau
A Equipementiintérétollectiétservicepublics o .
A _ . L A Commercestactivitésleservices,
Autresactivitéslessecteursecondaireutertiaire ]
o i - Restauration
- Centralecongreetd'exposition
Lesdestination®t sousdestinationsuivantes Lesdestination®t sousdestinationsuivantes
Exploitaticegricoletforestiere
Habitation A Equipementkintérétollectiétservicepublics

Commercestactivitésleservices,
Autresactivitéslessecteursecondairesttertiaires
STECAL ACTIVITE Equipementsintérétollectiétservicepublics

G dN=ei=rlelbl=s] - locauxet bureauxaccueillantu publicdes administrationgubliqueset
assimilés

- locauwtechniquestindustrieldesadministratiopsibliquestassimilés
-salled 6 etdespectacles
- autrequipementscevandupublic
A Autresactivitéslessecteursecondaireutertiaire

- Equipementsportifssousconditiomuele batimenh 6 e x pas4the de

surfaceplancher3m de hauteuau faitagestn 6 e xppas1l@®edelal 6 u
fonciere

To Do To o Do

Lesdestination®t sousdestinationsuivantes Lesdestination®t sousdestinationsuivantes

A Exploitaticagricol@tforestiére
A Habitation A Commercestactivitégleservices,

- hébergement - Artisanagtcommercdedétail

A Commercestactivitésleservices, -Hotels

- artisanagtcommercdedétail - Autresrébergementsuristiques
- commercdegros

-cinéma

- activit@leserviceus'effectuBaccueil'uneclientele

A Autresactivitéslessecteursecondairesttertiaires

A Equipementtintérétollectiétservicepublics

STECAL
TOURISME/LOISI

P LU sibGRrondE ~ LIVRE 31 REGLEMENT ECRIT 158




LES REGLES APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Interdictions

Lesdestination®t sousdestinationsuivantes
A Habitation
-logement

STECAL A Commercestactivitégeservices,

= \\/[=16)NN[=/=)| - commercdegros
D& | NT E R[EEUELES

SUPRANATIONA

«TUILERIE ET
METAIRIE

A Autresactivitéslessecteursecondairesttertiaires

Lesdestination®t sousdestinationsuivantes
STECAL TOURIS A Exploitaticagricoletforestiére
5o\ == A Habitation
SR =Ae oAl A Commercestactivitégleservices
«BASE NAUTIQUE A Autresctivitéslessecteursecondairesttertiaires

PLU| Soeikanst / LIVRE 31 REGLEMENT ECRIT

Lesdestination®t sousdestinationsuivantes
A Habitation
- hébergement

A EquipementBintérétollectiétservicepublics
A Exploitatiomgricoletforestiére

A Commercestactivitésleservices,

- Artisanagtcommercdedétail

- Restauration

- Hotels

- Autreshébergementsuristiques

- Activitéleservicmus'effectuBaccueil'uneclientele

Lesdestination®t sousdestinationsuivantes

A Equipementsintérétollectiétservicepublics
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Interdictions

Lesdestination®t sousdestinationsuivantes Lesdestination®t sousdestinationsuivantes

A Exploitaticagricoletforestiére

A Habitation A Equipementbintérétollectiétservicepublics
S SRR R Commercestactivitésleservices A Commercetactivitésieservices

PRBURNEY / tisanattcommercdedétail Activitégleservicesus 6 e f If & a d @ wieiadle

SUPRANATIONA Commercdegros Hétel
SECTEURKIOT » [rceipsse Autreébergementsuristiques

A Autresictivitéslessecteursecondairesttertiaires Restauration

Lesdestination®t sousdestinationsuivantes Lesdestination®t sousdestinationsuivantes

A Exploitaticagricoletforestiére

A Equipementiintérétollectiétservicepublics A Commercetactivitégleservices

A Habitation Activitégleservicesus 0 e f If & a d @ wieigdle

A Commercestactivitésleservices Restauration

SISO EEAS Artisanagtcommercdedétall

ANIMALIER Commercdegros

Cinéma

Hétel

Autreébergementsuristiques

A Autresactivitéslessecteursecondairesttertiaires
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I. Car act ér i surbdingsy e architecturales, environnementales et
paysageres

Article 2:V o | u métimplamation des constructions

2.1. Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques
Lesconstructiordoivengtreimplantéeavecunreculd 6 mainsl0 métresvisavisdel 6 e npubliquesaufen casde contraintetechniquesu
topographiqupsstifiées

Uneimplantatiodifférentestautorisé@ouresconstructiorssdestinatiod 6 ® q u i dpbei mule@tiétUeservicepublicsousconditiod'insertion
harmonieustande paysagenvironnant

Au seindes STECALdélimitésau documengraphigua°®3.2.2, les constructionst batimentslevronétre implantésonformémeiatix dispositions
graphiquesentionnéesidocumergraphique®3.2.3.

2.2. Implantation desconstructionspar rapport aux limites séparatives
Lesconstructiomivenétreimplantéeasveaunreculd 6 rmoind metreparrapporauxlimiteséparatives
Uneimplantatiadifférentestautorisépouresconstructiorssdestinatiod 6 ® q u i dpdei meatlleRtiéttietservicepublicparrapporsouscondition
d'insertioharmonieustande paysagenvironnant

Au seindes STECAIldélimitésau documengraphique’3.2.2, les constructionst batimentslevronétre implantégsonformémetx dispositions
graphiquementionnéeaidocumergraphique°3.2.4.
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2.3. Hauteurdesconstructions

Lesconstructionsextensiongtinstallationsiécessairea uneexploitatioragricole:
Lahauteudesconstructiorsusaged 6 h a nedbitpasexa@detOmetresufaitage

Lesconstructionsetinstallationdestinéesil 6 h aekistabt@tmonnécessairesauneexploitatiorforestiere

Pour les extensions des habitations existantes et les annexes accolées : la hauteur maximale ne doit padediz passtrctioalfsaant I'objet
des travaux.

Lahauteumaximaldesannexesonaccoléeauxhabitations 6 e xpes4drdéges

Lahauteun 6 pasréglementégourlesconstructioret installationsécessairesuxservicepublicoud 6 i rcdlle®titidnsl 6 e n delazbnk, e
soussecteurscompriset que les travauxde maintenanceu de modificatiode ces ouvragesont doncégalemenautoriségpour des exigences
fonctionnellet/ouechniques

Au seindes STECAIdélimitésau documengraphique°®3.2.2, les constructiordevrontespecteles reglesde hauteumaximaleonformémeatix
dispositiorgraphiquementionnéesidocumergraphique®3.2.6.

2.4. Empriseau sol

Sereporteauxdispositiordel 6 aX t i cl e

Au seindes STECALdélimitésau documengraphique®3.2.2, les constructionst batimentsievrongtre implantésonformémenaiix dispositions
graphiquasentionnéegidocumergraphique°3.2.5

PLU/! SUDGRONDE ./~ LIVRE 3i REGLEMENT ECRIT 162




LES REGLES APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Article 4 : Qu a | urbtime, architecturale, environnementale etpay sageéer e

3.1. Reglegyénérales
Seréféreauxdispositiormommunespplicablestoutedeszones

3.2. Facadestoitures et cl6tures

Pourlesbatimentsécessaires uneexploitatioragricole:
L 6 e roqpitenparemergxtérieudematériaudestinéa étrerecouvertd 6 enduifbriqguereuseparpaing) estinterdit

Pourlesconstructionsidestinatiord 6 habi t at i on
Lesdifférentefacadesl'unbatimeny comprislesannexesqu'ellesoientaveuglesu non,visibleu nonde la voiepubliquedoivenétretraitéesie maniere
gardeuneharmonid 6 e n s Hlexe\lromprésentennaspectonvenabletdonnedesgarantiedebonneconservation

L 0 e rbqittnparemerextérieudematériaudestinéa étrerecouvertd 6 enduibriquesreuseparpaing ) estinterdit

Toutemodificatioiungacadel'unehabitatioexistanteoitenrespectesescaractéristiquesmtammersesélémentde modénaturegsmatériaugtlaformestle
rythmelesesouverture€elanes'appliqupas:

A auxextensionstauxannexesjuidoivenhéanmoin&treenharmoniavedaconstructigprincipale

A auxconstructiorsiineprésentemqiaslescaractéristiquegl'architectugirondinetlandaiseraditionnelle

Pourlesbatimentsécessairesiuneexploitatioragricole:

Encasd 6 e rdgxtdleamétalliquesellesci doivenétretraitéesfindemasqueleuraspecbrillant

Lesplaguesietypeonduléeentbleouplastiqusontinterdites

Encasd 6 u t idéplaquedrianslocides)lesdevronétredisposéeaintervalleégulier

Lespanneaughotovoltaiquessolairesontautoriséa conditionq u 8 0 | & visuglemeatidtoiturestderespectdavolumétrietlespentesliesconstructions

Toitures

Pourlesconstructionsadestinatiord d ha bi t at i on

Lestoituresnonopentesontinterdites

Encasd'extensionuderestauratiotiunbatimengxistantinmatériade couverturdeteintaddentiqueuenharmoniavecceluidéjamisenplaceesttolére
Lestoitsterrassesontautorisépouriesannexeaccoléestextensiondont 6 e napsolcosrespond 3% maximurdelasurfaceleplanchedelaconstructic
principale
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A
A

A
Clotures I

Pourlesconstructionsadestinatiord 6 ha bi t at i on
Ellesdevronétreconstituées

soitd'unmurplein;

soitd'unmurepleinsurmonté'unegrillepouvanétredoublé'unehaiecomposéd 6 e s slozalesLatmuteudumuretdoitétrecomprisentre0,40et 0,80
metre;

soitd 6 latedoisougrillagajouréoubléel’'unenaiecomposéd 6 e s doeates e s

soitd 6 Unaieeomposéd 6 e s doeales e s

Leshaiesconstituées 6 sauleessencelerésineusontinterdites
Lesmatériaudetypeplaguegtpoteauxnbétorsontinterditd 6 e rapuldeonatériaudestinés étrerecouvertsstinterdit
Lahauteumaximaldescloturesurrueetempris@ubliquestlimitée 1,50metrestenlimiteséparatives 1,80metre

Dandessecteursoumig unrisquenondatiotesclotureslevronétreconcuepourpermettrie libreécoulementeseauxtransparendg/drauliqueliconstituée
do

ihaieeégétaleomposéd 6 e s doeates e s

3.3. Patrimoineidentifié autitre del'article L151-19 du Codede I'Urbanisme
Seréférenuxdispositiorgénéraleduprésenteglement
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LES REGLES APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

3.4. Performanceénergétiqueet environnementaledesconstructions

Lerecoursauxtechnologiest matériaurécessaired| 6 u t odaiagradudtion ® ® n eenogvelabtet/oua la conceptiode constructiorde
qualitéenvironnementalgtautorisd_esdispositifd 6 a r ¢ bioclimat@uelsqueenursettoitureségétalisésontautorisés

Lesdispositifaécessaires |'utilisatiodesénergiesenouvelablesnplantésntoiturepeuventépassela hauteumaximaléixéeparle réeglemerde
chaqueonedandalimitedel,5msupplémentairessouséserval 6 lntégratioparticulieremestgignéetnonvisiblalepuis 6 e pyblcc e

L'isolatioparl 6 e x éstutdrist@eslorsquelamiseeni u v de eedispositifie portepasatteinte la circulatiodespersonnesuvéhiculesur
| 6 e pubkoemputesécuritél 6 i s pafl adteix @sttendiesurlesédificesle qualitéarchitecturaldentifiéautitredesélémentslu patrimoine
batia protéger

Le dépassemenlesreglesde hauteuret d'empriseu sol est autorisédansla limitede 30 % et dansle respecties autresréglesdu PlanLocal
d 6 Ur b poauiles corstructionfaisania preuved'exemplaritnergétiqueu environnementale qui sonta énergigpositivedansles conditions
définieparlesarticle$15128etR15342duCodedel 6 ur bani s me
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LES REGLES APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non b at etsabords des
constructions

4.1. Partminimale de surfacesnonimperméabilisées
Nonréglementé

4.2. Traitementdesespacesibres

Lesespacedibresde touteconstructiodoivenétreaménagéselonunecompositiopaysagersoignéeadaptéa | 6 ® adinterrhitetgarticipard
| 6 a m® Huicannedavte g lagestionlel 6 plvialetaumaintied 6 e s forectomnefourlabiodiversité

Surlespartieslestinéeaustationnemedésvéhiculesl,seraexigdaplantatiod'unarbrede hautdigeoud'unbosquepour2 placeslestationnement
Untraitememerméabléesvoiriesgesdessertestdesairesdestationnemedoitétreprivilégiésablagajallagepavage ) auxbitumestenrobés

Les parcsde stationnememiu les airesde dépoéta | 6 ldredoiventfairel 6 odb§j tritemenpaysage(platesandesengazonnéesu plantées
d 6 e s doeategaeicesd 6 a et O a s Ipetiedaesgnassifbuissonnaréy destiné lesdiviseetalesmasquedepuisesvoiepubliques

Si desaffouillements/exhaussenmmnttécessairesgsderniersievronétrevégétaliséde maniere limiteleurimpacpaysagelesenrochements
visibleserontimitégaumaximum

Encasdeconstructiom®lumineuseasestfaitobligatiodemettreenplaceadesplantatiorafind'atténudlimpaatielaconstructisursonenvironnement
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LES REGLES APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Article 5 : Stationnement
Le stationnemeues véhiculegorrespondaaux besoingdes constructionsu installationdoit étre assuréen dehorsdes voiespubliquesur des
emplacemerasnénagés

Lesplacesaménagéeserontconcuesie maniereé assureteurbonnentégratiodansle projetde constructioal 6 ® aélaparceieet limitede
ruissellemeat] 6 i mper m&solsi | i sati on

Pourlesconstructiorisusaged 6 h a bil est@emandémcréatiord 1oplacepartranchede 80m2 de surfacede plancheavecau moinsl placepar
logement

Pourl 6 a r ¢t commearncad détail les surfacegle planchede moinsde 50m2 n 6 pasd 6 o b | de pakihgiPaures surfacesle planchers
supérieures50mz2,uneplacgpourdn2desurfaceleplancher

Pouleshébergementételiersttouristiquenminimurf,3 placeparchambrestdemandé

IIl. Equipements etr é s e a u X

Article 6 : Desserte par les voies publiques oupr i vées

6.1. Acces

SeréférenuxdispositiormommunespplicableBstoutedeszones

6.2. Voirie
SeréférenuxdispositiormommunespplicableBstoutedeszones
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LES REGLES APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Article 7 : Dessertepar lesr € s e a u X

7.1. Eaupotable
SeréférenuxdispositiorommunegpplicableBtoutedeszones

7.2. Assainissementleseauxusées
SeréférenuxdispositiormommunegpplicableBtoutedeszones

7.3. Eauxpluviales
Seréférenuxdispositiormmunegpplicablestoutedeszones

7.4. Infrastructureset réseauxde communicationélectronique
Seréférenuxdispositiormmunesgpplicablestoutedeszones
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Autres annexes

Annexel : livreblancdel 6 u r b adeal i6sam e ,haindigeiedd nuanaerdescouleursvernaculaireslu ParcNaturelRégionatlesLandesde
Gascogne

Documerjoint
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Autres annexes

Annexe? : reglementevoiriedelacommuneale Toulenne

Documerjoint
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Autres annexes

Annexe3 : Lesmargesde recul

et

acces  sur

départementales
agglomération

PLUI

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

routes
hors

En vue d'optimiser le fonctionnement de |a voirie départementale et de limiter les nuisances et risques
d'accidents, le Département a prescril, par délibération du 18 décembre 1991, des marges de recul de
part et d'autre de I'axe de |a voirie départementale pour I'implantation de nouvelles constructions, en
fonction de 4 catégories. Les préconisations différent également en fonction du classement ou non en
agglomération.

La commune est invitée a reporter ces informations dans le rapport de présentation et a reporter dans
le réglement du PLU les marges de recul et les régles relalives aux accés sur les routes
départementales.

Recul hors agglomération

par-rapport & I'axe :
e T B T Hors — J«En
Type de RD Habitations [ Awtres” | agglomération » - agglomération »
' ST (75 métres {hors
: VAN D3 D672 | exceptions L111-8 Code
PR geesal D8 D672E4 Urbanisme et sulvants)
o D10 iéme en cas
‘t’:irc@um!étidn'f’ Di16ea  D932E10 | dexceptions :
S D1113 - 35 m pour les habitations
: | p2zoE3 D1562 - 25 m pour les autres | Nouveaux accés
: : constructions interdits
Catige: g O3 D672E4 |
Cat1 | pg Exceptions sous
(vole . ‘a |, D832E2 | 55 25 m conditions pour les
vocation de | oo D1113 zones déja baties et
mn) | D872 D1562 les zones urbaines : | Nouveaux acces
T D3E16 5130 - élude spécifique autorisés
pei 8 DS D125E3 nécessaire
23 D8 D219 - pas de
i D8E1 D220 développement
Cat.2 - |D8E2 D220E3 :'"égﬁ d?_
(voie ' a | D10 D222 'urbanisation
vocation de | D11 D222€1 | 25M am
transit) D110 D230
! | D114 D651
Ié D115 DB72E6
boio s D116 DO32
' D116E3 D932E10 _
CCOCRTI
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et

départementales

routes
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acces  sur

agglomération
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% l'urbanisme

|
| DBE4 D116 |
| o8 D116E1 :
e, o s
D125 ] .
: D19ES D198E+ i Nuuulrgrux accés |
Cat'3 = D19E7 D125E2 i poss ﬂ; sous
(desserte | D19E8 D220 i5m 10m 'm, T'i"E e conditions
locale) | D109E5  pg2q specifiques de
S Do D224 s_ef:ur!t&: el de
D114 0228 visibilité
D114EA1 D&72
D115 D1562 |
I D115E11 i
D3E1s5 D125 -
D3E18 D125E3
D8 D125E4D
DBE3 220E2
DBES D221
D8Es D222
DoE4 D222E2 Nl:m-._reaux accés
Cat. 4 D15E8 D223 possibles sous ‘
(desserte | D19E10  D223E1 |10m &m réserve de conditions m:z:x accés
locale) D19E9 D225 spécifiques de
D110E6  D225E2 sécurilé et de
D115 D226 visibilité
D115E12  D226E3
D116E2  D226E4
D116E4 D227
D120 oz28
D123
Dagz
RD Daoze2 L
Pistes D80S 10 m 8m Nouveaux accés interdits hors et en
Cyclables | D809 agglomération
| Dat0
torisation d'accas né ire du Centre
isances Roulier Déparlemental du Sud Gironde
' Toutes les Routes Départe o m:;m aué ﬂ;g:f 3: lors des demandes d'autarisation
#sNoutes Departementales | orticle L101-2 du code de | 9 Urbanisme

E Urbanisation linéaire el mitage urbain trés
fortement dé lés {compatibilité avec

| l'article L101-2 code de lurbanisme) |
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Attention, certaines routes, comme par exemple la RD 9, peuvent, en fonction des sections
concernées, étre classées route a grande circulation, route de 1ére catégorie, de 2éme catégorie
et méme de 4éme catégorie.

Dans les zones déja baties ou classées en zone urbaine au PLUi de la Communauté de
Communes, une étude spécifique sera engagée afin d'examiner dans quelle condition I'accés peut
éventuellement étre autorisé le long des routes départementales de 1° et 2°™ catégories, sous
réserve que cela ne conduise pas a étendre I'urbanisation linéaire existante.

Pour les constructions a vocation d’habitat, au regard des nuisances sonores inhérentes au
trafic existant sur les routes a grande circulation, la diminution des reculs de 75 a 35 métres
dans le cadre d'une étude de I'article L111-8 du code de l'urbanisme est trés fortement
déconseillée et accueillera un avis négatif de la Direction des Infrastructures du
Département.

Il pourra étre dérogé a ces régles de recul dans le réglement du PLUi pour les extensions de
constructions existantes et annexes, lorsque celles-ci sont déja situées conformément aux reculs
précités, sous condition de :
- ne pas construire ou étendre une construction en deca de la distance de recul minimale de
la (ou des) construction(s) existante(s) par rapport a la route départementale,
- de ne pas étre situées dans |'emprise d'un emplacement réservé.

Une dérogation pourra également étre envisagée, en cas de besoin lié au fonctionnement du
service public ou d'intérét collectif, moyennant la justification d'une contrainte technique
particuliére.

En _agglomération : dans le cas des routes départementales classées « pistes cyclables » les
regles de recul de 10 métres de l'axe pour les habitations et de 8 métres pour les autres
constructions demeurent applicables.

Pour mémoire, est considérée comme étant « en agglomeération » la partie de la voie comprise
entre les panneaux d'entrée et de sortie d'agglomeération. Le reste de la voirie est considéré
comme étant « hors agglomeération ».
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Annexed : Délibérationsommunalegayantinstauréese Permisde Démolir

PLUI

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

RECy LE
Réf: DELIB n® 2015-06-17 / 040.1
" 24 Juw g
" Collectivite ST e
Commune de NOAILLAN Gironge =~ "MBOF
- Membres
En exercice : 19 Présents: 15 Votants: 15 +2

L'an deux mille quinze be 17 juin, & 20h30. le Conseil Municipal de la Commune
de Noaillan diment convoque, s'est réuni en session ordinaire, i la Mairic, sous la
. présidence de Mme Laurence HARRIBEY, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : 08 juin 2015
L. HARRIBEY, M. LAGOFUN, I-P. AUROUX. J-J. MAURIN, J.

Eusiemt présents Mmes et MM -
FARION, C. GILLON, S. CHEVILLOT, M. BEDRY. 1.-P. GRATRAUD, V. CAPS, B. VERNEDE,, V.
PATACHON, C. MARIE, L. EBBHAH, 8. SANCHEZ-TROYAS.

: I LEFRANCOIS {pouvoir 4 B. VERNEDE), C. TERRADE (pouvoir a 5.
SANCHEZ-TROYAS).

Absénls : 8. DEYRES, F. GRIFFON

Seceétaires de séance : Mmes J. FARION, S. SANCHEZ-TROYAS

2. URBANISME - TRAVAUX - ENVIRONNEMENT
-

= = 23 Délibérations démarches d' i pour permis de démalir et cldture:
]
. 2.2.1 Délibération i ion du permis de démolir

" M. MAURIN, adjoint au Maire délégué & urbanisme, expose au Consell Municipal que selon les
dispBsitions des articles L 421-3, et R421-27 4 R 421-29 du Code de I'Urbanisme, les démolitions de
constructions existantes doivent &re précédées de la délivrance d'un permis de démolir lorsque la
construction est située dans tout ou partie de la commune ot le conseil mumupn\ a décidé dinstituer le
pqnmsdedémohr ou bien lorsque la ien reléve d'une p e ere, c'est-d-dire lorsqu'elle

et

"~ située dans un secteur sauvegardé ou dans un périmétre de restauration immobiligre,

- inscrite au titre des monuments historiques ou adossée 4 un monument classé aw titre des
monuments historiques,

= située dans le champ de visibilité d'un monument historique ou dans une zone de protection du
patrimoine architectural, urbain ou paysager,

—  située dans un site inscrit ou classé,

- identifiée comme devant étre protégée par un plan local durbanisme, en application du 7° de
l'article L 123-1, située dans un périmétre délimité par le plan en application du méme article ou,
dans une commune non dotée d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en
tenant lieu, identifidée par délibération du conseil municipal, prise aprés enquéte publique,
comme constituant un élément de patrimoine ou de paysage 4 protéger et & mettre en valeur.

Bont teutefois dispensées de perr :
= les démaolitions couvertes pﬂ' e secret de la défense nationale

= les démoliti plication du code de la construciion ei de habitation sur un
batiment menagant de ruine ou en application du code de la sanié publique sur un immeuble
insalubre,

—  les démolitions effectuées en application d'une décision de justice devenue definiitive,

/ LIVRE 37 REGLEMENT ECRIT

= les démolitions de bitiments frappés de servitude de reculememt en exécution de plans

dali approuveés en application du chapitre Ter du titre IV du livre ler du code de la voirie
routiére,
= les démolitions de lignes électri el de 1

M. MAURIN informe également le Conseil Municipal que I'article R421-27 du Code de I'Urbanisme,
modifié par le décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 — art. 8 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 17
octobre 2007
- modifié par le décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 — art. 9 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 17

actobre

stipule que « dofvent éire précédées dun permis de démolir les travawc avant porr objet de démaliv ou

rendre inutilisable tow ou partie d'wne consiruction située dans une commime ou we partie de comniune ol

le conseil municipal a décidé d'instituer le permis de démolir »

Madame le Maire informe le Conseil quiafin d'avoir une bonne connaissance du patrimoine bati, de
Tévolution du nombre de logements et notamment ceux faisant l'objet dune démolition, il convient
dinstaurer le permis de démolir sur tout le territoire de la commune de Noaillan

Le Conseil Municipal, oui 'exposé de M. MAURIN, aprés en avoir délibéré et i I'unanimité, décide :
— dinstituer le permis de démolir pour toute opération ayam pour objet de démolir ou rendre
inutilisable tout ou partie d'une construction située sur tout le territoire de la commune, hors des

Zzones et cas de di citds ci-d

Pour : 17
Contre : 0

Extrait certifié conforme au registre des délibérations
Fait & Noaillan, le 19/06/2015
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11 précise au Conseil Municipal quau sens de I'urbanisme, constituent des clotures les : murs,
RECU ¢ weillis, pieus, palissades, grilles. barbelés, grillages. portes de cldture, destinés 4 fermer un passage ou un
espace et qu'en revanche, une haie vive n'est pas considérée comme une cloture.

Réf: DELIB n° 2015-06-17 / 040.2

24 Ji
[ Collectivité Soim ¥ JUJJ-,ﬂ,-ﬁ Madame le Maire informe le Conseil Municipal qu’instaurer une déclaration de cloture permettra ;
| Commune de NOAILLAN Us-prese = de maitriser la qualité paysagére des clotures édifies, notamment en limite avec la rue, le
|a Gi domaine public ou entre propriétés privées
:* N Membres ~ de conserver l'unicité des régles d'urbanisme & I'échelle de la commune,
| En exercice : 19 Présents : 15 Votants ; 15 +2 = de faire opposition & I'édification d'une clbture lorsque celle-ci ne respectera pas le plan local
|= = | d'urbanisme, ou si celle-ci est incompatible avec une servilud: d'utilité publique, de maniére &
LI = a - T IR - ' s S éviter la iplication de projets non etle éventuel de i

= L'an deux mille quinze le 17 juin, & 20h30, le Conseil Municipal de la Commune Au vu de ces éléments, elle propose au Conseil Municipal d'instaurer la déclaration préalable a
- de Noaillan diment convoqué, s'est réuni en session ordinaire, 4 la Mairie, sous Ja I'édification de cldture sur tout le territoire de la commune.
présidence de Mme Laurence HARRIBEY, Maire. S S— - .
Le Conseil Municipal, oui I'exposé de M. MAURIN, aprés en avoir délibéré et & I'unanimité, décide :
o Date de convocation du Conseil Municipal : 08 juin 2015 —  de soumettre les cldtures & déclaration préalable sur tout le territoire de la commune,

Eraiént_présents Mmes et MM : L. HARRIBEY, M. LAGOFUN, J.-P. AUROUX, J-J. MAURIN, I
FARJON, C. GILLON, 8. CHEVILLOT. M. BEDRY, J.-P. GRATRAUD, V. CAPS, B. VERNEDE,, V.
BATACHON, C. MARIE, L. EBBHAH, S. SANCHEZ-TROYAS. Pour : 17

Contre : 0
mu .

&ﬁg‘mwm: I. LEFRANCOIS {pouveir & B. VERNEDE), €. TERRADE (powvoir 4 5,
SANCHEZ-TROYAS).
=

Absents : S. DEYRES, F. GRIFFON

Extrait certifié fe au registre des
Fait & Noaillan, le 19/06/2015

2B Le Maire
Secgétaires de séance : Mmes J. FARJION, S. SANCHEZ-TROYAS

=
r; l!R.IIANISME ~ TRAVAUX — ENVIRONNEMENT
= = 2.2 Délibérations dé rurten is de démali
= 2.22 Délibération instauration déclaration préalable pour ¢ltures
"M. MAURIN informe le Conseil Municipal qu'en matiére de clétures, les dispositions des articles

124274 et R.421-12 du Code de I'urbanisme précisent que 1"édification d'une cléture doit étre précédée de la
déliwrance d'une déclaration préalable si elle a lieu :

.

w = = Dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité, dans le champ de visil d'un
. monument historique défini & Varticle L. 621-30-1 du code du patrimoine, dans une zone de

i dup i urbain et paysager ou dans une aire de mise en valeur de

- Farchitecture et du patrimoine ;

= = Dans un site inserit ou dans un site classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du

LI code de 'environnement ;

= = - Dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application du 7° de l'article L. 123-1;

" Dans une Commune ou partie de commune ol le conseil municipal ou l'organe délibérant de

public de en matiére de plan local

d urbanisme a décidé de soumettre les clatures i déclaration.

Par ailleurs il informe le Conseil Municipal que :

~  le décret 2007-1% du 5 janvier 2007 pris pour application de I'ordonnance 2005-1527 du 8
dégembre 2005 relative au permis. {: construire et aux autorisations d'urbanisme, et le décret
2007-817 du 11 mai 2007 et noramment son article 4 portant |z date d'entrée en vigueur de la
réforme des autorisations d'urbanisme au leroctobre 2007, précisent qu'a compler de cette date

. le dépit d’une déclaration préalable & I"édification d'une cliture n'est plus sysiématiquement

requis,

—  cependant, en application de I'article R 421-12 du code de 'urbanisme, le conseil municipal peut
décider de coumettre les clitures & déclaration préalable sur son territoire.

Communauté de communes du
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EXTRAIL DU KEGID I KE DED DELIBLKA 11UND
DU
CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mil huit, le quatorze novembre, le Conscil Municipal, diment convogué Ls‘% i
4 la Mairie d’"HOSTENS, Gironde, 4 vingt heures trente, sous la pﬁ&&%’!\ﬁg ;E,

Michel VIALLESOUBRANNE, Maire d"HOSTENS, = \
. illers cn exercice: 19 Nov. 2008
Nombre de conseillers en exercice: 15 _IRE
Nombre de présents: 10 * S-PREFECTY
* Date de convocation du Conseil Municipal: le 06 novembre 2008 S%Le) LANGON GDE

PRESENTS: Mmes BRICOU Véronique, CONSTANTINI Nathalie, DORNON Josiane,
CHARNAY Murielle, VERGES Isabelle, Mrs SPELEERS Serge, HA Alain, DARCOS
Philippe, BOUSCAILLOU Jcan-Pierre,

ABSENTS EXCUSES : Mr ROUXEL Frangois

ABSENTS NON EXCUSES : Mr TASSIN Charles, Mr FONDIN Hubert, Mme BELGY
Reine-Marie

ABSENTS : Mr DURY Pierre (adjoint démissionnaire)

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme BRI COU Véronigue

OBJET : REFORME DES AUTORISATIONS D*URBANISME — PERMIS DE
DEMOLIR ET DECLARATION PREALABLE POUR CLOTURES

Le Maire rappelle aux membres du Conseil Municipal que :

Le décret 2007-18 du 5 janvier 2007 et I'ordonnance 2005-1527 du 8 décembre 2005 ont
réformé les autorisations d’urbanisme. Cette réforme est entrée en vigueur le 1% octobre 2007
et conduit le Conseil Municipal 4 se prononcer sur deux points : le permis de démolir ct la
déclaration préalable pour cldtures.

En cc qui concerne la déclaration préalable pour clétures, le régime de principe pour les
communes pourvues d'un document d’urbanisme exigeant une déclaration préalable pour
I"édification des clotures est remplacé par un régime optionnel & I'appréciation du Conseil
Municipal qui peut décider d'y soumetire tout ou partie de la commune conformément au
nouvel article R421-12-d.

En ce qui concerne le permis de démolir, le régime de principe exigeant le permis de démolir
pour les communes de plus 10 000 habitants est remplacé par un régime optionnel
I"appréciation du Conseil Municipal qui peut décider d’y soumettre tout ou partie de la
commune conformément au nouvel article R421-27.

Cependant, les travaux de démolition et d'édification de cldtures sont restés soumis &
autorisation dans le périmétre de protection des monuments historiques.

Afin de conserver un certain contrile en matiére d’urbanisme, et de préserver la continuité et
Punicité des régles sur le territoire communal, i] est proposé au Conseil Municipal :

- de soumettre & déclaration préalable les travaux d*édification de cléture,

- de soumettre & permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre
inutilisable tout ou partic d'une construction,

- d’appli ces deux dispositions sur I’ ble du territoire communal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales

Vu Tordonnance 2005-1527 du 8 décembre 2005 portant réforme des autorisations
d'urbanisme

‘“su"o“”“éi’ﬁ‘g"ﬁ”f,‘g / LIVRE 31 REGLEMENT ECRIT

Vu le décret 2007-18 du § janvier 2007 pris pour application de I"ordonnance susvisée
Vu le Code de |'Urbanisme el notamment les articles R421-12 et R421-27

Considérant la possibilité réservée an Conseil Municipal de soumettre a_umjjifaatlon
I"édification de cliture ou les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable
tout ou partie d"une construction

Considérant I'impact que peuvent avoir les elotures sur I'espace public
Considérant la nécessité de protéger le patrimoine bati

Considérant la nécessité de conserver I'unmicité et la continuité des régles d’urbanisme
applicables sur le territoire communal

LE CONSEIL MUNICIPAL

Article 1 : . ) A
Décide de soumettre & déclaration préalable les travaux d’édification de clitures

Article 2 : ) ) .
Décide de $oumettre 4 permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre

inutilisable tout ou partie d"une construction

Article 3 : .
Décide d’appliquer ces deux dispositions sur I'ensemble du tertitoire communal

Article d : _ o )
Dit que la présente délibération fera I"objet des mesures de publicité suivantes :
- un affichage en mairie pendant une durée d’1 mois ) o
- une inscription au registre des délibérations du Conseil Municipal

Article 5 ) . o
Dit que la présente délibération sera transmise au Sous-Préfet pour étre rendue exécutoire

Les présentes dispositions sont adoptées &
Pour : 10+1voix  Abstention : 0 Contre :
Pour extrait certifié conforme,
Hostens, le 15 novembre 2008
Le Maire,
Michel VIALLESOUBRANNE
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Erwoys en préfacture ls 04032021
Rgs an préfecture e OU0NZ021
=TTy 0 PR I ST Miché le meo
RBgu an préfect.rs Is 04I3R0ZT
v A, D 033:213502276.20210226.210226

10 1 3313002976021 0Z28:210226_R006 VU Vamété ministériel du 8 décembre 2016 relatif aux modaiités de constitution du dossler de
DEPARTEMENT DB LA GIRONDE REPUBLIQUE FRANCAISE demande d° de travaux # la création de locaux & usage d’habitation dans un
ARRONTISSEMES'T DS LANGON ¢

ExrRATY Immeuble existant ;
Commarm v LANGON wr de PHabitat mise en place par délibération du consell
NOUERE DE COMSEILLERS w«: m' w;::uﬂmw munldpdﬁmmmﬁuhhmnuwwduﬁo&mmuam,
Exarcice : 29 L'an deux mille vingt st un, le vingtsb ou
Prés o Mols de Hwrier & 18 heures VU la délibération du Conseil Municipal en date du 5 février 2018, relative & la mise en ceuvre de
Absants : 1 Le Consell Municipal de I Commune de LANGON, Pautorisation préalable de location;
Assents représens | 3 Convoqué par Monsieur le Maire, s"est réun au lleu
crtinaire de 04 slancas sous s priskemea e, VU le Ple Communal de lutte contre Fhabitat Indigne et le mal logement sur la commune de Langon,
Monsleur jrOme GUILLEM mis en place le 15 juln 2020
mmwlmmmmwmmmwpm Jean-incques CONSIDERANT ['intérét de mettre en place un tel dispositif afin de renforcer Yaction de lutte contre
JEBERT, Denis JAUNIE, Chantal FAUCHE, David BLE, Georges Fhabitat indigne et le mal logement sur le territoire communal ;
Patrick FUMEY, Cludis DERRIEN, Christophe DORAY,

Jannifer WILBOIS, Sandrine BURLET, Myrism CORRAZE, Cidric TALZIN, Sulliaurne STRADY, Marion CLAVERIE, CONSIDERANT que la majorité des situations d’habitat Indigne et de mal logement se situe en centre-
Ciément BOSREDON, Anne-Laure DUTILK, Didier SENDRES, Jean-Philippe DELCAMP ville.
ABSENT EXCUSE : Jean-Plerre MANSENCAL Le Consell Municipal, apris en avolr délibérd,
ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE PROCURATION : yomc
e s Valéria DECIDE de solliciter Favis préalable de PEtat dans le département pour fa mise en place d'une

autorisation préalable aux travaux conduisant A la création de plusieurs locaux d’habitation.

SECRETAIRE DE SEANCE : Sandrine BURLET DECIDE également que cette procédure devralt étre mise en place sur Langon, dans le périmétre ci-

Date du convocation i |n séance : vendredi 19 février 2021 annexd, de forte concentration d’habitat indigne et de mal logement.
N° 21022620 PRECISE qu'une fols avis de PEtst rendu, ce dispositif fera Fobjet d’une nouvelle délibération du
Objet : INSTITUTION D'UNE OBLIGATION DE DECLARATION PREALABLE A TOUTE DIVISION Consell Municipal pour son entrée en vigueur.
VOLONTAIRE DE PROPRIETE BATIE : MODIFICATION ET PERIMETRE Au registre sont les signatures
Exoosé des motifs; Pour extrait certifié conforme
aire
Monsleur le mal la de modifier prise par aumols )
de novembre 2020 sulte au retour pour la Bux rigles o W s'aght Jér GwyLLZM

dgalement de proposer un périmitre d’action.

Lnd‘lihérdonmﬁmm compte du plan Mmmhldlﬂhn pour le h'umtn

des et, lorsquil est local de
Humsbwmummmenummmprmw\mﬂurhﬂuuh
dﬂmnrum-tph-pmmdumunrmmmuumm‘uwﬂmu

public de coop n matiére d*habltat ou, & défaut, labtn,
1! maire refuse [ lorsque la division & larticle L. 126-17.
Le malre peut refuser ou 4 ou premier alinéa du . 4
pmmmuhmthshumimpmwunmkm susceptibles de porter atteinte & la
sécurité des occupants et b la salubrité publique.
Lorsque les définies une

celle-cl tient lleu d'autorisation de division, aprés sccord, du maire.

VU la Lol n" 2014-436 du 24 mars 2014 pour PAccs au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) et
nhotamment son article 91 ;

VU l'ordonnance n°2020-71 du 29 janvier 2020 at notsmment ses articles L.126-17 et subvants;
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déclaratioretd 6 a u t opréalabke nmiseenlocation

ENWaYE B BEIBCIIIE 18 UL R
Ry an privecturs o GAONZ021

DEPARTEMEST DB LA GIRONDE REPUBLIQUE FRANCAIBE 70 " s svoe Cette autorisation doit &tre jointe au contrat de ball 3 chaque NOUVENle M 1x o s.s0ss7e.30316530.3 10098 7208
ARRONDISEEMENT DE LANGON La décision de refus d'une demande d’autorisation sera transmise a la 5 13
CoMMUNE DE EXTRAIT 4 la Caisse de Mutualité Sociale Agricole et aux services fiscaux.
L Du Registre des Déllbé ns du Consell Municipal Ces deux régimes permettront a la commune de réaliser des contrdles pour vérifier la bonne qualité

NOMBRE DE COMSEILLERS SEANCE ORDIMAIRE : VENDREDI 26 FEVRIER 2021 des logsments mis en location.
Exercice : 29 Van deux mille vingt et un, le vingtslx DU En outre, les propriétaires contrevenants au respect de la déclaration ou de I'autorisation de mise en
Présents 25 Mols de féwrler & 18 heures location seront passibles d’amendes allant de 5000 & 15 000 €.
Absents : 1 Le Conseil Municipal de | Commune de LANGON, Selon la loi ALUR, la délibération peut fixer :
Absents représentés : 3 Comvoqué par Monsleur e Malre, s'est réun au leu - unou des secteurs géographiques concernés,

ordinalre de ses séances sous la présidence de - des catégories et caractéristiques de logements concernés.

Monsieur Jrbme GUILLEM Compte tenu des dispositifs p! surla il est proposé de définir deux secteurs distincts,

& savoir :

PRESENTS : l‘:lmmi‘::ulll. m’mﬁmnmih:ﬂﬂﬂ b;-:l:..i:ms - un premier périmétre essevme“emem centré sur le coeur de ville et 3 proximité immédiate de
LAMARQUE, CHAUWI ’ AUCHE, Georges la gare avec la mise en place dud itif d éalabl
mwub'humu BLED, c"z:::;m::l‘::':‘mmw Do"':: - unsecond périm&tre sur le centre-ville élargi avec la mise en place du dispositif de déclaration
€lément BOSREDON, Anne-Laure DUTILH, Didier SENDRES, Jean-Phillppe DELCAMP préaiable.

ABSENT EXCUSE : Jaan-Plerre MANSENCAL

Délibératiorde la communede Langonrelativea la lutte contrel

Envayé en prétecture b

Ragu o préfectur lo 04103

Par ailleurs, il est proposé de ne pas fixer de catégorie ou de caractéristique de logements concernés
par ces deux procédures afin de toucher 'ensemble du parc locatif sur la commune.

Les déc ou les d des d'; pré 2 la mise en location seront déposées en
£ Lourdes GONCALVES & Je g A Valérie Mairie de Langon au service Urbanisme ou transmises par voie élewonique
SABAT & Didier dier | & Didier VU lalol n* 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'Accés au etun vé (ALUR)
ses articles 92 et 93,
SECRETAIRE DE SEANCE : Sandrine BURLET VU le décret n® 2016-1790 du 19 décembre 2016 relatif aux régimes de etd
de mise en location,
Date de comvocation @ la séance : vendred 19 février 2021 VU fes deux arrétés n® LHAL1634601A et n* LHAL1634537A du 27 mars 2017 établissant les trols formulaires
CERFA relatifs & la « Déclaration de mise en location », & la &« [ de mise en
N* 210226-21 location », et la « de transfert d de mise en location en cours de validité »,
VU le Code de Ia G etdel ses articles L634-1 3 L 635-11,
Objet : lutte contre habitation indigne et le mal logement : mise en place d’'une procédure de vunpehmmmuelummmmwm«ummmmummum
déclaration et modification du relatif & la d de d'a préalable de mise en Considérant Fintérét que mettre en place un tel dispositif afin de renforcer 'action de lutte contre habitat
location

Ex; des motifs :

Indigne et le mal surle
Le consell municipal,

Aprés en avoir délibéré,
Monsieur le maire indique que la municipalité souhaite renforcer on action dans la lutte contre > :::“ “d‘::"""‘“‘m"" dans un délsi ‘“r‘“ ”'“"“" la P"""""’“ de la délibération, et
¥habitat indigne et Iz mal logement. Pour cela, la proposition est falte de modifier la délibération du "’"V‘" " bls da sl
conseil municipal en date du 27 juin 2017 portant mise en place du principe d'autorisation préalable = premler p".(ln ke a:“lomlon wd.:-‘lr:n:nhl il ’meomp)m s
de location en ) dod‘dnuonwﬁhbhhnﬂumbuﬂmmwum!ulmwmpﬂsdmuhm
= Renforcant le périmétre actuel d"autorisation préalable de mise en location du étant annexée 4 la présente)

- encréant un second p ded de mise en locatl
Dans le cadre de la lutte contre I'habitat indigne, la loi ALUR permet désormais aux établissements
publics de coopération intercommunale et aux communes volontaires de définir des secteurs

(la
- AUTORISE monsleur le Maire 3 signer toutes pldces afférentes 3 cette affalre.

Au registre sont les signatures
gtographiques, voire des catégories de | ou ensemble immobiliers, pour lesquels la mise en Pour extrait certifié conforme
location d’un bien par un bailleur est ise & une wn préalable ou & une déclaration Le Maire
préalable consécutive A la signature du contrat de location. Jéréme GUILLEM
Le décret publié le 21 décembre 2016 définit les modalités réglementaires d'application de ces deux

régimes, & savolr :

Votants 28 ]
1°} La déclaration de mise en location oblige les propriétaires & déclarer & la collectivité la mise en [Pour 128 | 5
location d'un bien dans bes 15 jours suivant la vd'un contrat de | ion et donnera Conu-c 1o l
liew & la délivrance d'un récépissé. [Abstention |0 |
2°) Le régime d' isation préalable de mise en est plus cont puisqu'il conditi ‘
Ia conclusion d’un contrat de location & I'obtention d'une autorisation préalable, Délivrée dans un délai i)

o’un mols, cette autorisation est valable deux ans suivant sa délivrance si le logement n'a pas été mis
en location. Le transfert de F'autorisation & un nowvel acquéreur s'effectue aprés déclaration auprés
de la commune et la demande o devra étre rer & chaque nouvelle mise en
location.

* certifie sous 5a responsabilité le caractire exécutoire de cat acte qul sera affiché ce fou U sibge de I collectivind,
* informe gus 1a peéscnte délibénation pest faire Mobjet d'un recours pour exods de powvolr devant le Tribuns] Administratif dems un délai de

deux mods b comprer e s publication ot de sa réoeption par le représentant de FEtat. Le tribunsl sdministrasif peut-dtro saisi par |'spplication
informatiqus « Télérecours citoyens » acosssible par le site miemet

h airdigrie @ portantmise en placed 6 upnoeédurede
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Vila da Langon
Permis de lover

P Régirne sutorsatson
B Régime céclamton
t

wt

\ S L \ Secteur 2 : liste des rues ou portions de rues pour lesquelles
=9 SE——— ] 1 " VPN . un régime de déclaration préalable est instauré

REGIME DECLARATION
a9 N° DE RUE
DENOMINATOIN DES VOIES
PAIR IMPAIR
CRS. GAMBETTA du 12 au 90 du 31 au 101
%> RUE ABEL GOURGUES du 2 au 68 du 1 au 53bis
RUE LOUIS LABROUSSE en totalité en totalité
RUE DU XI NOVEMBRE en totalité en totalité
o

/

8/ } : -
/ N < i
. ;', L T‘i i N }
. e i\ JF v
e J \'s. BP g S
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